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Magistriat mésta Brna, Odbor tzemniho plinovani a rozvoje (dile jen OUPR MMB), jako
prisluSny orgin tizemniho plinovani podle ust. § 6 odst. 1 pism. e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predplsu (dale jen stavebnl
zékon) a doteny organ dle ust. § 136 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni

v

pozdéjsich predpist (dale jen spravni fad)
vydava

v souladu s ust. § 96b stavebniho zikona a § 149 odst. 1 a 2 spravniho Fadu

zavazné stanovisko
k dokumentaci pro stavebni zamér nazvany:

»Stavebni ipravy RD na chranéné bydleni, Stolcova 616/52, parcela ¢. 723, k.u. Cernovnce, Brno*
dotéeny pozemek parc. ¢.723 , k.u. Cernovice, obec Brno,
(dale jen zamér).

PiedloZeny zamér obsahuje:

Jedna se o stavebni Gpravy stavajiciho rodinného domu, vyuzivaného pro bydleni, které pfizplisobi
stavbu poZadavkim vyuZivani jako chranéného bydleni, na pozemku parc. ¢. 723 v k.0. Cernovice, obec
Brno, pii ulici Stolcové 612/52. V suterénu budovy je zvySena uroven podlahy a navrzeny rampy, které
umozni bezbariérovy piistup k nové navrzenému vytahu (zvedaci hydraulické ploSin€) a rovné€Z pfistup
na dvir. U pfedmétné stavby dochazi ke zmeén¢ ve vysce hiebene stfechy, ktera bude dorovnéna na
Groveii se sousedni stavbou na pozemku p.&. 716, k.u. Cernovice. Stfecha je do ulice feena jako sedlova
se stfe$nimi okny se stejny sklonem jako méla ta ptivodni, do dvora zlstavd beze zmén, pouze s
piipadnou upravou pro strojovnu vytahu.

V objektu budou vytvofeny po stavebnich upravach 3 samostatné bytové jednotky s moZnosti vyuZiti
jako chranéné bydleni.

Stévajici napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu zistava beze zmén, stavba je bezbariérové
ptistupna z ulice Stolcovy.

Zastavéna plocha RD ziistava beze zmeny 89,25m’, obestavény prostor stavajici je 1252 m’, po
provedeni stavenich uprav bude 1320m”.

Po posouzeni pfedlozenych podkladi dospél OUPR MMB k zavéru, ze vySe uvedeny zamér je
z hlediska souladu s politikou tizemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska

uplatiiovani cili a ikoli izemniho plinovani

pfFipustny.
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Zavazné stanovisko se vydava za predpokladu splnéni nize uvedenych podminek:

1. Zémér nazvany ,,Stavebni ipravy RD na chranéné bydleni, Stolcova 616/52, parcela ¢. 723,
k.u. Cernov1ce, Brno“ bude umistén v souladu s ¢asti ptedloZzené dokumentace pro sloucené
tizeni DUR a DOS, zpracované Ing. arch. Janou Galikovou k datu f{jen 2018, tj. ovéfenych
vykrest, které jsou pfilohou tohoto zavazného stanoviska. Jakékoliv zmény vySe uvedeného
zdméru majici vliv na skute¢nosti, které jsou posuzovany OUPR MMB, musi byt znovu
predloZeny k posouzeni.

Zavazné stanovisko plati 2 roky od jeho vydani.

Oduvodnéni

Zamér byl predlozen OUPR MMB k vydani zavazného stanoviska dne 17. 10. 2018 na zakladé zadosti
Ing. Jarmily Vokalové, DOMOV PRO MNE, Z.S., Kounicova 42, 602 00 Brno, zastoupené Ing. arch.
Veronikou Jil¢ikovou,PhD., Uvoz 59¢, 602 00 Brno.

K Zadosti o zavazné stanovisko pro zdmér nazvany ,Stavebni tipravy RD na chrinéné bydleni,
Stolcova 616/52, parcela ¢. 723, k.u. Cern0v1ce, Brno“, byly ptedloZeny tyto podklady:

Dokumentace pro spoleéné fizeni DUR a DOS, zpracovana Ing. arch. Janou Galikovou k datu fijen
2018.

Predmetem dokumentace jsou stavebni upravy stavajictho fadového rodinného domu na pozemku parc.
. 723 v k.. Cernovice, obec Brno, pfi ulici Stolcové 612/52, které prizptisobi stavbu pozadavkim
Vyuzwam jako chranéného bydleni

OUPR MMB p¥i posouzeni zaméru vychazel z nasledujicich podkladi:
- Predlozené dokumentace, jeji grafické a textové ¢asti

Kromé podkladii predloZenych Zadatelem OUPR MMB vychdzel z:

- Politiky tizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1 schvalené Usnesenim vlady CR &. 276 ze
dne 15. dubna 2015 (dale jen ,,PUR*), ktera je dle ust. § 31 odst. 4 stavebniho zakona zévazna pro
rozhodovani v uzemi.

- Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ze dne 5. 10. 2016, u€innych od 3. 11. 2016 (déle jen
,,ZUR“) které jsou dle ust. § 36 odst. 5 stavebniho zdkona zavazné pro rozhodovani v izemi.

- Uzemniho planu mésta Brna ze dne 3. 11. 1994, tplné znéni ke dni 30.7. 2018 v&. obecné zavazné
vyhlasky statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech Uzemniho planu mésta Brna, ve
znéni pozdgjsich predpist, a grafické &asti (dale jen ,,UPmB<), ktery je dle ust. 43 odst. 5 a § 189
odst. 2 stavebniho zédkona zévazny pro rozhodovani v izemi.

OUPR MMB jako orgin uzemniho plinovani prezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho
zakona, zda je pripustny z hlediska souladu s politikou izemniho rozvoje a tizemné plinovaci
dokumentaci a cili a ikoly izemniho plinovani:

PUR

Politika tizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1 schvalené Usnesenim vlady CR &. 276 ze dne
15. dubna 2015 (dale jen ,PUR¥), ktera je dle ust. § 31 odst. 4 stavebniho zékona zévazna pro
rozhodovani v uzemi pfifazuje mésto Brno jako centrum rozvojové oblasti OB3 Metropolitni rozvojové
oblasti Brno.

Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu PUR konkrétn& nefesi a svym charakterem nenf
v rozporu s obecnymi principy stanovenymi v PUR.
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ZUR

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ze dne 5. 10.2016, u¢inné od 3. 11. 2016 (dale jen
LZUR®), které jsou dle ust. § 36 odst. 5 stavebniho zdkona zdvazné pro rozhodovani v uzemi zpfesnily
vymezeni Metropolitni rozvojové oblasti Brno, stanovily obecné pozadavky na uspofadani a vyuziti
izemi a ikoly pro tizemni planovani. Celé spravni izemi statutdrniho mésta Brna je soucasti
zptesnéného vymezeni metropolitni rozvojové oblasti Brno. Posuzovany zdmér s ohledem k jeho
rozsahu a vyznamu ZUR konkrétné nefesi a svym charakterem neni v rozporu s obecnymi principy a
poZzadavky stanovenymi a feSenymi v ZUR; rovn&Z neni zamér situovan v uzemi dotéeném zaméry
vyplyvajicimi ze ZUR.

UPmB

Pozemek parc. & 723 v k.i. Cernovice, obec Brno, pii ulici Stolcov, je dle UPmB soudasti stavebni
stabilizované funkéni plochy bydleni s podrobnéj$im ucelem vyuziti stanovenym funkénim typem -
plocha bydleni ¢istého — BC.

Z Regulativit UPmB pro uspotadéani Gizemi (tvoricich Piilohu €. 1 obecné zavazné vyhlasky statutarniho
mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech UPmB, v platném znéni) a z vykresi UPmB vyplyvaiji
nasledujici podminky vyuziti pfedmétného tzemi:

Plocha zikladni je vymezena ¢ast uzemi, pro kterou je podrobné urcen ucel a intenzita vyuziti a ke
které jsou vztazeny veskeré bilance UPmB.

Plocha stavebni je Cast uzemi pfevazné zastavéna nebo urcena k zastavéni objekty, pro kterou je mira
vyuziti zemi a pfipustnost umisténi objektd uritého druhu vyjadiena v regula¢nich podminkach pro
plochy stavebni.

Plocha stabilizovana je dil¢i ¢ast uzemi, ve kterém se stavajici ucel a intenzita vyuziti nebude zasadné
ménit. Za zménu se pfitom nepovaZzuje modernizace, revitalizace a pfestavba uzemi za dodrzeni
charakteru zastavby a indexu podlazni plochy, zastavba proluk a dostavba uvniti stavajicich areald.

FUNKCE: PLOCHY BYDLENI
jsou urleny ptredevsim pro bydleni.

PLOCHY BYDLENI CISTEHO - BC
- slouzi ptedevsim bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétsi nez 80 %).

Pripustné jsou (mimo jiné):
- stavby pro bydleni (véetné domi s pecovatelskou sluzbou)

Mira stavebniho vyuZziti pozemka ve stabilizovanych funkénich plochach je déna stivajicim stavem
zéstavby v pfedmétné zékladni plose a je vyjadfend indexem podlazni plochy - IPP.

Index podlazni plochy vyjadiuje intenzitu vyuZiti uzemi (napr z hlediska utvéfeni charakteru uzemi,
mozného zatizeni technické infrastruktury apod.), tj. pocet m* hrubé podlazni plochy na m? zékladni
plochy; pii jeho aplikaci na pozemek nebo soubor pozemkii disponibilnich pro konkrétni stavebni zamer
je vypocet nutné vztahnout k vymeéfe té€chto pozemk.

Pii vypoétu skute¢né hodnoty IPP pro jiZ existujici zastavbu se z pfedmétné zékladni funkéni plochy

nezapoditavaji vyméry pozemkl, na nichZ méa byt uvazovand vystavba realizovéna, ani plochy

eventuelnich proluk v uli¢ni front& existujicich v ramci pfedmétné zakladni plochy.

Takto ziskana hodnota IPP ma pfi aplikaci na jednotlivych pozemcich orienta¢ni charakter s tim, Ze pfi

povolovéni vystavby v prolukach nesmi objem povolované stavby:

- piekrogit 50 % ptvodniho objemu stavby (pfi nastavbach &i piistavbich — toto omezeni neplati
v ptipadé, kdy navrhovanou dostavbou nebude pfekro¢ena stanovend hodnota IPP, jejiz vypocet je
popsan vyse).




PLANOVANI A

- naruSit charakter okolni zastavby (dany pfevladajicimi padorysnymi rozmeéry staveb,
poctem nadzemnich podlazi a zpisobem feSeni zastfeSeni véetné eventualniho podkrovi);
- zhorsit podminky pro vyuzivani sousednich nemovitosti.

Stavby uvedené v popisu funkénich typu jsou v jednotlivych pripadech nepripustné, jestlize svym
situovanim, dispozi¢nim uspofadanim nebo stavebnétechnickym feSenim jsou v rozporu s poZadavky
pravnich ptedpisi a technickych norem platnych pro pfedmétny druh stavby nebo provozovanou
¢innost, poétem, polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo u€elem odporuji charakteru pfedmétné
lokality, mohou byt zdrojem zavad nebo vlivi, které dle charakteru lokalit jsou neslucitelné s pohodou v
lokalit¢ samotné nebo v jejim okoli, nemaji zaji$téno odpovidajici dopravni napojeni a odstavovani
vozidel v dostate¢ném poctu.

Stavby a zafizeni neuvedené v regulaénich podminkach jednotlivych funkénich typi jsou neptipustné —
s vyjimkou komunikaci a zafizeni technické vybavenosti zajistujicich pouze bezprostfedni obsluhu
predmétné funkéni plochy, objektl zelené, détskych hiist’ a ostatnich vefejnych prostranstvi.

Na zakladé uvedenych skuteénosti OUPR MMB posoudil zimér nasledovné:

Z hlediska funkcniho vyuZiti:

Objekt je vyuzivan pro bydleni a stavebnimi Upravami bude pfizptisoben pro moznost vyuziti jako
chranéné bydleni ve 3 samostatnych bytovych jednotkach.

Vyuziti objektu pro bydleni je v souladu s funkéni plochou bydleni €istého.

Z hlediska prostorovych regulativii:

Reseny objekt je soucasti kompaktni fadové zastavby pii ulici Stolcové. U predmétné stavby dochézi ke
zméné ve vySce hiebene stiechy, ktera bude dorovnana na uroven se sousedni stavbou na pozemku p.¢.
716, k.4. Cernovice. Stiecha je do ulice feSena jako sedlova se stie$nimi okny se stejny sklonem jako
méla ta ptivodni, do dvora zistavéa beze zmén, pouze s pfipadnou upravou pro strojovnu vytahu.

Zvyseni objektu a navrhované stavebni upravy koresponduji s okolni zéstavbou a respektuji stavajici
charakter zastavby v dotcené lokalite.

Zamér je s UPmB v souladu.

Hodnota puvodniho obestavéného prostoru stavby je 1252m’, obestavény prostor po stavebnich
upravach bude 1320m’, dochézi k nariistu o cca 6% ptvodniho objemu stavby, tzn. navrhovanym
zamérem nedochazi k piekroceni 50 % plivodniho objemu stavby.

Na zikladé vySe uvedeného dospédl OUPR MMB k zivéru, Ze navrhovany zimér respektuje
funkéni i prostorové regulativy dotéené stavebni stabilizované plochy bydleni ¢istého - BC.

Regulace vyplyvajici z navazujici izemné plinovaci dokumentace
Pfedmétné pozemky nejsou soucasti feSeného tizemi Zadné podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace.

MMB OUPR dile posoudil zimér ve vztahu k uplatiiovani cili a tikold wzemniho plinovini
vyplyvajicich z ust. § 18 a § 19 stavebniho zikona. Bylo zjiSténo:

Pfi posouzeni predlozeného zaméru z hlediska cili a wkold uzemniho planovani formulovanych
v ustanoveni § 18 a § 19 stavebniho zakona bylo sledovano zejména, zda je umisténi navrhované stavby
a jeji feSeni v souladu s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi poZadavky na vyuZivani a
prostorové uspofadani uzemi a zda je umisténi stavby v souladu s charakterem tzemi.

Navrhovany zamér napliiuje pozadavky na hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi. Pfedmétna stavba
se nachézi v zastavéném tizemi, je feSena bez narokl na zébor dalSich pozemku a s vyuzitim existujici
verejné dopravni a technické infrastruktury. Na zakladé uvedeného dospél OUPR MMB k nézoru, Ze
navrhovany zamér je v souladu s cili a ukoly izemniho planovéni dle § 18 a § 19 stavebniho zakona.
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Na zakladé a po_posouzeni vySe uvedenych podkladi OUPR MMB vyhodnotil, Ze zimér je
v souladu s PUR CR, tizemné plinovaci dokumentaci a s cili a ukoly izemniho plianovani, a proto
je pripustny.

Toto zavazné stanovisko se vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti/souhlasu

ptislusného stavebniho tGfadu a v souladu s ust. § 96b odst. 5 stavebniho zdkona ma platnost 2 roky od

dne vydani.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:
a) bylo-li na zéklad¢ zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zékona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
b) byla-li na zakladé navrhu vetfejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla u¢innosti, nebo
¢) nabyl-li pravnich u¢inkid izemni souhlas nebo spoleény uzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaSeného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zdméru u¢inéného v dob¢ platnosti
zavazného stanoviska.

Platnost zavazného stanoviska nelze prodlouzit, pokud se zménily podminky v uzemi.

Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Opravné prostiedky lze proti nému
uplatnit pouze prostfednictvim odvolani proti spravnimu rozhodnuti, pro které je toto zavazné
stanovisko vydano. g

Ing. arch. DuSan Novotnik
vedouci
Odboru izemniho planovani a rozvoje
Magistratu mésta Brna

Priloha
1x Vytez z UPmB, plan vyuziti izemi 1 : 5 000 s orientaénim vyznaéenim pozemku parc. &. 723, k. u.
Cernovice

ovérend cdast predlozené dokumentace k posuzovanému zaméru, kopie, vykresy:
1x Vykres €. C.3 — Situace koordina¢ni

1x Vykres €. D.1.2 - Pudorys suterénu

1x Vykres €. D.1.3 — Pldorys 1.NP

1x Vykres ¢. D.1.4 — Ptadorys 2.NP

1x Vykres ¢. D.1.5 — Ptdorys podkrovi

1x Vykres &. D.1.6 — Rez A-A’

1x Vykres ¢. D.1.7 — Uliéni pohled

1x Vykres €. D.1.8 — Dvorni pohled

l?oruéi se
Zadatel )
1) Ing. arch. Veronika Jil¢ikova, Ph.D, Uvoz 59¢, 602 00 Brno

Na védomi:
2) OUPR MMB - sektor 4
3) spis —ul. Stolcova




