I MESTSKY URAD SEDLCANY

Odbor Vystavby a uzemniho planovani 27.5.2024 10:11:19
namésti T. G. Masaryka 32

- 264 80 Sedicany
SEDLCANY

C.j.. OVUP-10135/24/Vs V Sedl&anech dne 27. kvétna 2024

ROZHODNUTI

Dne 06.05.2024 podala organizace Prosaz, z.u., IC 43005853 se sidlem Kodymova 2523/4
Praha 5 v zastoupeni spoleénosti SPZ DESIGN s.r.o., IC 27831132 se sidlem Moravska 359/13
Olomouc - Holice (dale jen ,zadatel) u zdejSiho Odboru vystavby a uzemniho planovani
Méstského ufadu v SedlCanech Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby a stavebniho
povoleni na stavbu: pfestavba objektu rekreacniho stfediska na dim se zvlastnim rezimem (DZR)
na pozemku parc. €. st. 29/1, 664/1, 646/5 v kat. Uzemi Lichovy a obci Dublovice. Uvedenym dnem
podani bylo zahajeno spole¢né uzemni a stavebni Fizeni.

Méstsky ufad v SedI€anech, odbor vystavby a uzemniho planovani, jako stavebni ufad (dale jen
,Stavebni urad“) vécné a mistné pfislusny podle § 13 odst. 1 pism. c) zakona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon®) ve
spole€ném fizeni pfezkoumal podanou zadost vySe uvedeného stavebnika a na zakladé vysledku
projednani vydava podle ustanoveni § 94p

spoleéné povoleni

stavby: prestavba objektu rekrea¢niho strediska na dim se zvlastnim rezimem (DZR) na
pozemku parc. €. st. 29/1, 664/1, 646/5 v kat. uzemi Lichovy a obci Dublovice b v kat. Uzemi b a
obci b v rozsahu projektové dokumentace, ovéiené pfi spoleném Fizeni, ze které vyplyvaji hlavni
technické detaily provedeni a umisténi stavby, €lenéni na objekty, uZivani jednotlivych prostor,
spinéni pozadavku danych zvlastnimi predpisy, atd.

Popis stavby:

Projektova dokumentace feS8i rekonstrukci a modernizaci stavajiciho rekreacniho stfediska se
tfemi nadzemnimi podlazimi na domov se zvla$tnim reZimem — formou odleh&ovaci sluzby. Ugel
objektu zUstane beze zmény. Novy objekt bude mit stejny pocet podlazi jako stavajici, dojde ke
snizeni poctu klientd (17 klientd), ktefi budou umistény v 15 pokojich (13 jednolizkovych, 2
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dvoullizkové). Soucasti objektu bude venkovni bazén se vstupem z hlavniho kfidla budovy.
Stavba bude zastfeSena vaznikovou sedlovou stfechou s maximalni vyskou stavby nad upraveny
terén 9,0 m. Krytina bude tvofena velkoformatovymi plechovymi Sablony s nastfikem PE.
Dispozi¢ni feSeni 1.PP — vstup do komunikaéni chodby, technicka mistnost, mistnost rozvodny.
Pfes dalSi chodbu je vstup do skladu potravin, hrubé pfipravny brambor a zeleniny spolu se
skladem.

Dispozi¢ni feSeni 1.NP — schodisté, vytah, uklidova mistnost kuchy, chodba, Satna pro klienty
muzi, umyvarna klienti muzi, hygienické zazemi pro muze, Satna klienti Zzeny, umyvarna klienti
Zeny, hygienické zazemi pro zeny, hygienické zazemi pro imobilni klienty, mistnost technologie pro
bazén, mistnost pro rozvadég, prostor pro vodoléCbu s prevliékarnou, mistnost pro masaze
s prevlékarnou, télocvicna fyzioterapie, mistnost pedikira (kadefnik), mistnost pro lékafe se
zazemim, kancelaf, kuchyrika personal, recepce, zadvefi, vstupni hala, byt spravce (zadvefi,
koupelna s WC, obyvaci pokoj s kuchyni, loznice), spoleCenska mistnost, jidelna, kuchyné
s pfipravnou, sklad obalu, chlazeny sklad, suchy sklad, Satna personal muzi, umyvarna personal
muzi, WC personal muzi, Satna personal zeny, umyvarna personal zeny, wc personal zeny, WC
klienti/navstévy muzi, WC klienti/navstévy zeny, uklidova vylevka, mistnost pro rozvadég, chodba.
Dispizi€nifeSeni 2.NP — 13 x jednollzkovy pokoj pro klienty s pfedsini, koupelnou a WC, 2 x
dvoullizkovy pokoj s predsini, koupelnou a WC, schodisté, vytah, chodba, uklidova komora,
spoleCenska mistnost, 2 x sklad, koupelna, Cistici mistnost, hygienické zazemi pro personal,
peCovatelna, sesterna, hygienické zazemi pro navstévy (muzi, zeny).

Zasobovani vodou bude zajist€éno napojenim na stavajici vrtané studny. Odpadni a splaskové
vody budou svedeny do nepropustné Zumpy na vyvazeni o objemu 40 m® Hlavnim zdrojem
vytapéni budou 3 tepelna Cerpadla vzduch — voda. Destové vody ze stavby budou svedeny do
nové vybudovaného vsakovaciho objektu.

V&echny zpevnéné plochy budou nahrazeny nebo nové provedeny ze zamkové dlazby (110 m?).
Nové pochozi plochy pro pé&si (429 m?) budou provedeny rovnéz ze zamkové dlazby. Stavajici
Ziviéné plochach budou opatfeny novym Ziviénym povrchem a bude upraveno spadovani (886 m?).

Pro umisténi a realizaci stavby se stanovi tyto podminky:

1. Stavba bude umisténa v souladu s projektovou dokumentaci, ktera obsahuje vykresy
souCasného stavu Uzemi v méfitku katastralni mapy se zakreslenim stavebniho pozemku,
pozadovanym umisténim stavby, s vyznaCenim vazeb a vlivll na okoli (situace stavby).

2. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace ovéfené ve spojeném fFizeni, kterou
vypracoval Ing. arch. Vladimir Petro$, CKAIT: 02862.

3. Pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez pfedchoziho povoleni stavebnim ufadem.

4. Budou splnény podminky uvedené v zavazném stanoviskuOdboru Zivotniho prostredi
Méstského Ufadu Sedlgany ze dne 06.05.2024 ¢&.j.: ZP/8565/2024-2 tykajici se vynéti pady ze
zemédélského pudniho fondu.

5. Musi byt spinény podminky uvedené v zavazném stanovisku KHS Sté. kraje, UP Pfibram ze
dne 30.04.2024 ¢.j.: KHSSC 31652/2024:

a) Ke kolaudaci bude dolozeno prohlaseni dodavatele stavby, ze veSkeré vyrobky pozité na
rozvody pitné a teplé vody v€etné dalSich doprovodnych zafizeni jsou vhodné pro pfimy styk
s pitnou vodou a pfed uvedenim na trh byly ovéfeny a posouzeny dle vyhl. MZ &. 409/2005
Sb. ve znéni pozdéjSich predpisl, a Ze pfi Ucelu jejich uziti nedojde k nezadoucimu ovlivnéni
pitné vody a dale Ze pozité materialy pfichazejici do styku s bazénovou vodou neovlivni
jakost bazénové vody po strance fyzikalné-chemické ani nebudou podporovat rust
mikroorganizmu a nebudou mit vliv na u¢innost dezinfekce bazénové vody.
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10.

11.

12.

b) Vysledek laboratorni analyzy vzorku pitné vody odebraného z vytokového kohoutku, kterym
bude dolozeno, Ze kvalita vody spliuje hygienické poZadavky na pitnou vodu a to v rozsahu
ukazatelU uplného rozboru pro podzemni zdroj, pfiéemz odbér a analyza vzorku pitné vody
musi byt provedeny odborné zplsobilou laboratofi.

c) Bude zajisténo fadné odvétrani v8ech prostor (pfirozené nebo nucené) a ke kolaudaci
bude predlozen protokol proméfeni a vyregulovani VZT zafizeni.

d) Ke kolaudaci bude dolozeno mérfeni elektrického osvétleni provedené akreditovanou
laboratofi v prostorach s trvalou praci.

e) Podlahy v Satnach musi mit protiskluzovou Upravu, mezistény musi byt ukonceny alespori
15 cm nad podlahou , rohy a kouty obvodovych stén musi byt zaoblené, rohy a kouty mezi
sténami a podlahou musi byt zaoblené.

f) Stény prostoru pro sprchovani musi byt opatfeny omyvatelnym povrchem do vySe minimalné
2 m, stropy a stény ve sprchach musi byt nad omyvatelnou ¢&asti omitnuty omitkou
s protiplisfiovym pfipravkem. Podlahy ,prostor pro sprchovani a WC musi mit protiskluzovou
upravu, rohy a kouty mezi sténami a podlahou musi byt zaoblené, u prostor pro sprchovani
musi byt provedeno vyspadovani ve sméru k odvodfiovacimu systému.

g) Broditko musi byt ve sméru priachodu nejméné 2 m dlouhé s nastupnou vyskou vody 10 az
15 cm a se stalou intenzitou pratoku odpovidajici vyméné vody nejméné 1 x za hodinu, voda
do sprchy bude vedena z recirkulace po davkovani dezinfekce nebo z vodovodu.

h) Bazén i akumulacni jimka musi byt v nejhlub§im misté opatieny vypoustécim zafizenim,
pro pfivod Fedici vody musi byt nainstalovan samostatny vodomér nebo prutokomér
s registraci proleklého mnoZstvi vody, kolem bazénu musi byt snadno Cistitelny ochoz, okraj
bazénu musi byt proveden tak, aby necistoty nebyly pfi uklidu splachovany do vody bazénu
ani do predivného zlabku, pfedivné Zlabky, stény a dno vifivky musi byt snadno Cistitelné.

Ve smyslu § 154 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona je vlastnik stavby povinen dokumentaci

skute¢ného provedeni stavby, rozhodnuti, osvéd&eni, souhlasy, ovéfenou projektovou

dokumentaci, popf. jiné dulezité doklady tykajici se stavby, uchovavat po celou dobu trvani
stavby.

Pfed zahajenim stavby je investor povinen zajistit vytyCeni vSech podzemnich siti, aby

nedoslo k jejich poskozeni.

Ovérenou projektovou dokumentaci stavby a Stitek o povoleni stavby obdrzi stavebnik po

nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti. DalSi vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace

stavby obdrzi vlastnik stavby, pokud neni stavebnikem (podle § 115 odst. 3 stavebniho
zakona).

Stavebnik v dostate¢ném predstihu ohlasi stavebnimu Ufadu tyto nize uvedené faze

vystavby za u€elem provedeni kontrolni prohlidky stavby:

a) vytyCeni prostorové polohy stavby,

b) dokonceni nosnych konstrukci (stény, stropy) a stfeSniho plasté (krov vCetné stfesni

krytiny),

c) dokonceni vnitfnich rozvodu instalaci pfed omitkou,

d) celkové dokonc&eni stavby.

Stavba bude provadéna dodavatelsky stavebnim podnikatelem, ktery ma opravnéni tyto

stavebni nebo montazni prace provadét a ktery pfi realizaci zabezpec€i odborné vedeni

provadéni stavby stavbyvedoucim.

Stavebnik je v souladu s ustanovenim § 152 odst. 3 pism. a) stavebniho zakona povinen

stavebnimu ufadu pfedem oznamit termin zahgjeni stavby, nazev a sidlo stavebniho

podnikatele, ktery bude stavbu provadét. V pfipadé zmény stavebniho podnikatele stavebnik
neprodlené tuto skuteénost oznami stavebnimu ufadu.

Pfi provadéni stavby vyzadujici stavebni povoleni musi byt veden stavebni denik, do néhoz se

pravidelné zaznamenavaji udaje tykajici se provadéni stavby. Stavebni denik je povinen vést

zhotovitel stavby, u stavby provadéné svépomoci stavebnik.
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13. Stavebnik musi zajistit vytyCeni prostorové polohy stavby odborné zpusobilymi osobami.
Vysledky vyty€eni musi byt ovéfeny ufedné opravnénymi zemémeéficskymi inzenyry.

14. P¥i provadéni stavby je nutno dodrzovat predpisy tykajici se bezpec€nosti prace a technickych
zarizeni pfi stavebnich pracich.

15. P¥i stavbé budou dodrZzena ustanoveni vyhlasky €. 268/2009 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich na stavby a ustanoveni vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani zemi ve znéni pozdéjsich predpisu.

16. Pfed zahgjenim stavby stavebnik umisti na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek o
povoleni stavby a ponecha jej tam az do doby dokonCeni stavby, pfipadné do vydani
kolauda¢niho souhlasu.

17. Lhuta k dokonceni stavby se stanovi do 30. zari 2025.

18. Dojde-li v pribéhu stavby k nepredvidanym nalezim kulturné cennych predmétd, detaild
stavby nebo chranénych ¢asti pfirody anebo k archeologickym naleztim, je stavebnik povinen
neprodlené oznamit nalez stavebnimu uUfadu a organu statni pamatkové péce nebo organu
ochrany pfirody a zaroven ucinit opatfeni nezbytna k tomu, aby nalez nebyl podkozen nebo
znicen, a prace v misté nalezu prerusit (viz § 176 stavebniho zakona).

19. Prace budou provadény tak, aby v pribéhu stavby nedochazelo ke zhorSovani zZivotniho
prostiedi.

20. Po dokonceni stavby stavebnik oznami stavebnimu ufadu zamér zapocit s uzivanim stavby ve
[hGté nejméné 30 dnd predem.

Ugastnikem fizeni je podle § 27 odst.1 zakona &is. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpis(i organizace Prosaz, z.u., IC 43005853 se sidlem Kodymova 2523/4 Praha 5.

Oduvodnéni

Stavebnik podal dne 06-05-2024 u zdejSiho Odboru vystavby a uzemniho planovani Méstského
Ufadu v SedICanech zadost o vydani spole€ného povoleni pro stavbu: pfestavba objektu
rekreacniho stfediska na dim se zvlastnim rezimem (DZR) na pozemku parc. €. st. 29/1, 664/1,
646/5 v kat. uzemi Lichovy a obci Dublovice. Uvedenym dnem podani bylo zahajeno spole¢né
uzemni a stavebni fizeni.

Méstsky ufad v SedI€anech, odbor vystavby a uzemniho planovani opatienim ze dne 09.05.2024
oznamil zahajeni spole¢ného fizeni znamym uc€astnikim Ffizeni, dotéenym organim a verejnosti.
Vzhledem k tomu, Ze jsou stavebnimu ufadu dobfe znamy poméry stavenisté a zadost poskytuje
dostateény podklad pro posouzeni navrhované stavby, upustil od ohledani na misté i od ustniho
jednani s tim, ze stanovil Ih(tu pro podani namitek a pfipominek v terminu do 15 dnG ode dne
doruceni tohoto oznameni.

K zadosti a v prabéhu fizeni byla pfedlozena tato vyjadfeni, stanoviska a rozhodnuti:
- zAvazné stanovisko Krajské hygienické stanice Sté.kraje, UP Pfibram ze dne 30.04.2024
€.j.. KHSSC 31652/2024,
- zavazné stanovisko Odboru zivotniho prostfedi Méstského Ufadu v Sedl¢anech ze dne
06.05.2024 &.j.: ZP/8565/2024-2
- vyjadfeni CEZ Distribuce a.s. ze dne 16.01.2024 &.j.: 0102066690,
- vyjadieni CEZ ICT Services a.s. ze dne 16.01.2024 &.j.: 0700792617,
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- vyjadfeni Telco Pro Services a.s. ze dne 16.01.2024 ¢&.j.: 0201669539,
- vyjadfeni Telco Infrastructure ze dne 16.01.2024 ¢&.j.: 1100066745,

- vyjadfeni 1.S¢V s.r.o. ze dne 12.01.2024 ¢&.j.: 1SCVZAD18967,

- vyjadfeni CETIN a.s. ze dne 16.01.2024 ¢.j.: 14990/24.

Stavebni ufad v pribéhu provedeného spolec¢ného fFizeni prezkoumal predlozenou Zzadost
s pfipojenymi podklady z hledisek uvedenych v § 90 a § 940 stavebniho zakona, projednal ji s
ucastniky fizeni a s dot€enymi organy statni spravy a posoudil shromazdéna stanoviska a
pripominky. Zjistil, Ze projektova dokumentace stavby splfiuje obecné technické poZzadavky na
vystavbu, umisténi stavby je v souladu se schvalenou Uuzemné planovaci dokumentaci a ze
uskutecnénim stavby nejsou ohroZeny vefejné zajmy ani nepfiméfené omezena ¢i ohrozena prava
a opravnéné zajmy ucastniku Fizeni.

Stavebni Ufad zajistil vzajemny soulad predloZzenych stanovisek dotéenych organd vyzadovanych
zvlastnimi predpisy, zabezpedil plnéni pozadavkl vlastnikl siti technického vybaveni k napojeni
na né a tato stanoviska a pozadavky zahrnul do podminek rozhodnuti.

Stavebni Ufad v prab&hu spole¢ného fizeni neshledal duvody branici vydani tohoto rozhodnuti a
proto rozhodl zplisobem uvedenym ve vyroku.

Vlastnictvi pozemku bylo dolozeno vypisem z katastru nemovitosti.

Hlavnim projektantem - Projektantem projektové dokumentace na uvedenou stavbu je:
Ing.arch.Vladimir Petro§; CKAIT: 02862.

V fizeni bylo zkoumano, zda mohou byt pfimo dot€ena prava osob, ktera vyplyvaji z vlastnictvi
stavby na pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna a dale zda mohou byt pfimo dotCena
prava odpovidajici vécnému bfemenu k tomuto pozemku nebo stavbé. Dale bylo zkoumano, zda
mohou byt pfimo dotéena prava osob, ktera vyplyvaji z vlastnictvi sousedniho pozemku nebo
stavby na ném a dale zda mohou byt pfimo dotéena prava odpovidajici vécnému bfemenu
k sousednimu pozemku. Na zakladé vysledku byl stanoven okruh U¢astnik( Fizeni ve smyslu § 94k
stavebniho zakona, kterymi jsou: PROSAZ z.d., Jan Rydl, Magdalena Rydlova, CR Lesy Ceské
republiky s.p., CR Povodi Vitavy s.p.

Doba platnosti spoleéného rozhodnuti je 2 roky za podminek uvedenych v § 94p odst. 5, .
rozhodnuti pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni
moci.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti Ize podat odvolani do 15 dnli ode dne jeho oznameni. Odvolani se podava
u zdejSiho odboru vystavby a Uzemniho planovani Méstského ufadu v SedI€anech s potfebnym
poCtem stejnopisu tak, aby jeden stejnopis zustal spravnimu organu a aby kazdy ucastnik Fizeni
dostal jeden stejnopis. Nepoda-li u¢astnik potfebny pocet stejnopisu, vyhotovi je spravni organ na
naklady ucastnika.
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Odvolani bude postoupeno odboru uUzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského ufadu
StfedocCeského kraje k rozhodnuti.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.

otisk razitka

Marie Vasakova
vedouci Odboru vystavby a uzem. planovani

Obdrzi:

Ugastnici spoleéného Fizeni (doruéeno do vlastnich rukou, na dodejku):

SPZ DESIGN s.r.o.,Moravska 359/13 Olomouc — Holice — plna moc
Obec Dublovice

Vlastnici sousednich pozemku.

Jan Rydl,Zvirotice 11

Magdalena Rydlova,Zvirotice 11

CR Lesy Ceské republiky s.p.,Pfemyslova 1106/19 Hradec Kralové
CR Povodi Vltavy s.p.,Hole¢kova 3178/8 Praha 5

Dot€ené organy (doru¢eno na dodejku):

KHS St¢.kraje,Pfibram 1/85

HZS Stc¢.kraje,Pfibram VIII/70

Méstsky ufad SedI€any,odbor Zivotniho prostfedi

Po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti je$té obdrzi (véetné vyznacené pravni moci):
stavebnik (spolu s ovéfenou projektovou dokumentaci a Stitkem o povoleni stavby)
Obec (spolu s ovéfenou projektovou dokumentaci)
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