MESTSKY URAD SEDLCANY
Odbor Zivotniho prostiedi
namésti T. G. Masaryka 32

SEDLCANY 264 80 SedI&any

Spisova znacka:  MU-S/ZP/6427/2024
Cislo jednaci: MU-S/ZP/6427/2024-2

Datum: 10.5.2024

Vyfizuje: Ing. Stanislav Dvorak
E-mail: dvorak@mesto-sedlcany.cz
Telefon: +420 314 002 952

1.
KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO

Zavazna Cast:
Megstsky urad Sedl¢any, jako dotéeny organ piislusny podle § 136 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen "spravni fad"), a podle dale uvedenych ustanoveni jednotlivych
zvlastnich zdkont, po posouzeni zadosti, kterou dne 20.3.2024 podal
PROSAZ, z. 4., Kodymova ¢.p. 2526/4, Praha 5-Stodiilky, 158 00 Praha 58, kterého zastupuje
SPZ DESIGN, s.r.0., Moravska ¢.p. 359/13, Holice, 779 00 Olomouc 9
(déle jen "zadatel"), ve véci:
»Plestavba objektu RS Lichovy na DZR*
(dale jen "zamér") na pozemku st. p. 29/1, parc. ¢. 646/5, 664/1 v katastralnim tzemi Lichovy, a po
zkoordinovani pozadavkl na ochranu dotcenych vetejnych z4jmu, vydava podle ustanoveni § 4 odst. 2

a 7 zékona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen "stavebni zakon") a podle § 136 a § 149 odst. 1 a 2 spravniho radu toto

kladné

koordinované zavazné stanovisko pro useky, které jako dotceny organ haji:

1. Ochrana pfirody a krajiny
Veftejné zajmy nejsou zamérem dotceny.
Vyfizuje: Ing. Eva Andertova, tel.: +420 314 002 949, e-mail: andertova@mesto-sedlcany.cz
2. Ochrana ovzdusi
Vefejné zajmy nejsou zameérem dotceny.
Vyfizuje: Ing. Stanislav Dvotak, tel.: +420 314 002 952, e-mail: dvorak@mesto-sedlcany.cz
3. Odpadové hospodaistvi
Vefejné zajmy nejsou zamérem dotceny.
Vytizuje: Ing. Stanislav Dvorak, tel.: +420 314 002 952, e-mail: dvorak@mesto-sedlcany.cz
4. Ochrana lesa

Verejné zajmy, které dotCeny organ haji podle § 48 odst. 2 pism. c), § 14 odst. 2 zdkona ¢. 289/1995
Sb., o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nékterych zakont (lesni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisii, jsou
zamérem dotéeny. Zamér je mozné uskuteénit za téchto podminek:
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Meéstsky urad Sedl¢any, Odbor Zivotniho prostiedi jako organ statni spravy lest ptislusny dle § 47
odst. 1  pism. a) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zmén¢ a doplnéni nékterych zakont (lesni
zakon) v platném znéni, pfislusny dle § 48 odst. 2 pism. c¢) lesniho zdkona a dle § 66 zakona ¢.
128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni) v platném znéni, dale ustanoveni § 149 spravniho fadu ¢.
500/2004 Sb., ve znéni pozdg&jsich predpist vydava dle § 14 odst. 2 lesniho zakona

souhlas zavaznym stanoviskem

k vydani izemniho rozhodnuti pro zamér "Prestavba objektu RS Lichovy na DZR" na pozemku
parc. ¢. st. 29/1 a parc. ¢. 664/1, 646/5 v kA Lichovy obec Dublovice, okres Piibram,
evidovaném na LV ¢. 227 u Katastralniho ufadu pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté
Ptibram. Podle projektové dokumentace se stavba nachazi v 30-ti metrovém ochranném pasmu
lesa ve vzdalenosti cca 24 - 28 m od okraje lesnich pozemkl parc. ¢. 661, parc. ¢. 657/ a
chodnicek pro pesi se zamkovou dlazbou je vzdalen cca 9 m od lesniho pozemku parc. €. 678, vSe
v k.. Lichovy. Souhlas se vydava za ptedpokladu dodrzeni nasledujicich podminek:

1. Investor provede zabezpecCeni chodnicku pro pési vhodnymi stavebnétechnickymi
upravami proti pfipadnému padu stromti nebo jejich casti z lesniho pozemku.
2. Lesni pozemky nebudou vyuzity jako stavenisté ani deponie zeminy.

Odavodnéni:

Meéstsky urad Sedl¢any, Odbor Zivotniho prostiedi, obdrzel, jako vécné a mistné pfislusny organ
statni spravy lest, zadost o vydani zavazného stanoviska pro zdmér "Prestavba objektu RS Lichovy
na DZR" na pozemku parc. ¢. st. 29/1 a parc. ¢. 664/1, 646/5 v k. Lichovy, obec Dublovice,
okres Piibram, evidovaném na LV ¢. 227 u Katastralniho Gfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni
pracovisteé Ptibram.

Zadatelem je Prosaz, z.u., Kodymova 2523/4, 158 00 Praha 5, IC: 43002853, zastoupen na Zéklac!é
plné moci spolecnosti SPZ DESIGN, s.r.o., Moravskd 359/13, 779 00 Olomouc-Holice, IC:
27831132.

Jedna se o prestavbu stavajiciho rekreacniho objektu a tak podléhd souhlasu orgénu statni spravy
lesti dle § 14 odst. 2 lesniho zakona.

Podle projektové dokumentace se stavba nachazi v 30-ti metrovém ochranném pasmu lesa ve
vzdalenosti cca 24 - 28 m od okraje lesnich pozemk parc. ¢. 661, parc. ¢. 657/ a chodniéek pro
pesi se zamkovou dlazbou je vzdalen cca 9 m od lesniho pozemku parc. ¢. 678, vSe v k..
Lichovy.

Podle udaji "Lesnich hospodaiskych osnov pro zatizovaci obvod Sedl¢any ( LHC 107802 )", se
nachazi na lesnich pozemcich porost s absolutni vySkovou bonitou 20-22 m.

Absolutni vyskova bonita charakterizuje produkéni moznosti dané dfeviny na konkrétnim
stanovisti a je vyjadfena vySkou stromu ve sto letech.
Lze konstatovat, ze odstupova vzdalenost od okraje lesnich pozemkli v rozmezi cca 24 - 28 m
koresponduje s absolutni vyskovou bonitou 20-22 m.
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- Na pozemku parc. ¢. 678 se nachazi porost modiinu s absolutni vySkovou bonitou 26 m a
predpokladana vzdalenost od chodnicku pro pési je cca 9 m a proto stavba bude zabezpecena
vhodnymi stavebnétechnickymi upravami proti piipadnému padu stromt nebo jejich ¢asti z
lesnich pozemkdi.

- Toto zavazné stanovisko je vydano pouze z hlediska z4jml chranénych lesnim zakonem.

- Na zékladé podané zadosti, viech dolozenych podkladii a zjisténych skuteénosti vydava M&U
Sedl¢any, Odbor zivotniho prostfedi toto zavazné stanovisko jako podklad k vydani tizemniho
rozhodnuti pro stavbu.

- Pouceni

- V souladu s § 14 odst. 2 lesniho zékona je tento souhlas zd&vaznym stanoviskem dle spravniho fadu
a neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni, a proto se proti nému nelze samostatné
odvolat.

- Ing. Marie Kotalikova, DiS.
- referentka Odboru zivotniho prostiedi
- opravnéna Ufedni osoba otisk ufedniho razitka

5. Ochrana zemédélského ptidniho fondu

Vetejné zajmy, které¢ doteny organ haji podle, jsou zdmérem dotceny. Zamér je mozné uskutecnit za

téchto podminek:

- Souhlasné zavazné stanovisko k trvalému odnéti zeméd¢€lské ptidy ze zemédé€lského pidniho fondu
bylo vydano samostatné pod &.j. ZP/8565/2024-2 dne 6.5.2024. Podminky v ném uvedené musi byt
respektovany.

Vyftizuje: Vladimir Mrazek, Ing., tel.: +420 314 002 943, e-mail: mrazek@mesto-sedlcany.cz

6. Ochrana vod
Vefejné zajmy, které dotceny organ haji podle § 104 odst. 3, § 106 odst. 1 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o
vodach a o zmén¢ nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich piredpisi, jsou zdmérem
dotceny. Dotceny organ k zaméru nema pripominky.

7. Doprava na pozemnich komunikacich

Vefejné zajmy, které dotCeny organ haji podle § 40 odst. 4 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, § 77 zékona ¢. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich, nejsou zamérem
dotceny.

Vyftizuje: Ing. Petra Tesarkova, tel.: +420 314 002 983, e-mail: tesarkova@mesto-sedlcany.cz

8. Pamatkova péce

Vefejné zajmy, které doteny organ haji podle § 29 odst. 2 pism. b), § 14 odst. 4 zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisii, nejsou zamérem dotceny.
Vyfizuje: Iva Svobodova, tel.: +420 314 002 961, e-mail: svobodova@mesto-sedlcany.cz

9. Uzemni planovani

Vefejné zajmy, které doteny organ haji podle § 6 odst. 1 pism. ¢), § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich ptedpisti, jsou zamérem
dotCeny. Zamér je mozné uskutecnit za téchto podminek:
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- Zamér bude umistén v souladu s piedloZenou ¢asti dokumentace pro tizemni a stavebni fizeni, ktera
je prilohou tohoto zavazného stanoviska. Dalsi podminky pro ptipravu a uskutecnéni zameru se
nestanovi.

Vyftizuje: Ing. Veronika Stiborova, tel.: +420 314 002 969, e-mail: stiborova@mesto-sedlcany.cz

Odivodnéni:

Dotceny organ obdrzel dne 20.3.2024 Zzadost o vydani zavazného stanoviska k uvedenému zaméru.

Popis zaméru:

Jedna se o pfestavbu stavajiciho hlavniho objektu rekreacniho stiediska.

Podklady pro vydani zadvazného stanoviska:

Predlozena dokumentace zaméru.

Dotceny organ zamér posoudil a zjistil pozadavky na ochranu dotéenych vefejnych zajmt chranénych
podle zvlaStnich pravnich ptedpisii. Pozadavky na rlznych usecich ochrany vefejnych zajmi
zkoordinoval a vydal toto koordinované zavazné stanovisko.

Odivodnéni pro jednotlivé useky:

1. Uzemni planovani

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:
Podklady pro vydani zavazného stanoviska ptedlozené zadatelem (stavebnikem):

Projektovd dokumentace "Piestavba objektu RS Lichovy na DZR", zpracovand v unoru 2024,
zodpovédny projektant Ing. arch. Vladimir Petro§, CKAT 02862

Kromé podkladi predlozenych zadatelem vychazel organ izemniho planovani z:

Politika izemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1, 2, 3, 5, 4 a 6 ze dne 1.9.2023

Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 1,2, 7,6, 3, 10 a 11 ze
dne
4.1.2024

Uzemni plan obce Dublovice, v platném znéni po Zméné ¢&. 2 UP ze dne 8. 3. 2024

Posouzeni zdméru:

Megstsky urfad Sedl¢any, Odbor vystavby a uzemniho planovani, jako organ uzemniho planovani
prezkoumal zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona, zda je pfipustny z hlediska souladu s
politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci na Urovni kraje a obce a z hlediska
uplatiovani cilt a ukold uzemniho planovani, ¢i nikoliv.

Orgéan tzemniho planovani prezkoumal soulad s Politikou uzemniho rozvoje CR. Platna Politika
uzemniho rozvoje CR zamér netesi, zamér se veci feSenych Politikou izemniho rozvoje CR nedotyka.

Organ tizemniho planovani neptezkoumal soulad zdméru z hlediska platnych Zasad izemniho rozvoje
Stredoteského kraje, ve znéni po 1., 2., 7., 6., 3., 10. a 11. Aktualizaci (dale jen "ZUR"), protoze
platny Uzemni plan, kterym je tizemi feSeno je v souladu s touto nadfazenou tizemné planovaci
dokumentaci.

Z hlediska platného Uzemniho planu obce Dublovice se zamér nachézi v zastavéném uzemi na plose
stabilizované s uréenym rozdilnym zplsobem vyuziti "RX - Rekreace jind". Hlavni funkéni vyuziti je
rekreacni zafizeni pro individualni, rodinnou rekreaci. Zamér je z hlediska funkéniho vymezeni plochy
a jeho stanovené koncepce v dané plose piipustny, jedna se o stavebni Gpravy stavajiciho rekreacniho
zatizeni pro rodinnou rekreaci.

Zamér splnuje podminky pro plosné a prostorové vyuziti Gzemi stanovené Uzemnim planem - max.
podlaznost 2 nadzemni podlazi (dle PD objekt o 1 NP), max. vySka nadzemni objektd 10,0 metrd od
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primérné hladiny terénu v pidorysu objektu (dle PD objekt o vySce 7,2 m od upraveného terénu).
Zastavénost nebyla posuzovana, dle PD je stavajici.

Zameér je v souladu s izemnim planem.

Z hlediska relevantnich cilti a kol iizemniho planovani uvedenych v § 18 a 19 stavebniho zakona,
neni ptedpokladano, Ze navrhovanou zménou dojde k narusSeni charakteru tzemi, jeho hodnot, stav v
uzemi se podstatné nezméni.

Zameér je v souladu s cili a ukoly izemniho planovani

Z vySe uvedenych divodd dospél orgdn tizemniho planovani k zavéru, ze posuzovany zadmér je
ptipustny.

Upozornéni:

Dotceny organ zadatele upozornuje pro jednotlivé useky:

Ochrana pfirody a krajiny

Z hlediska zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen
"ZOPK"), sdélujeme nasledujici:

Doporucujeme, aby cesta na pozemku parc. ¢. 664/1 a 664/3 k.u. Lichovy byla provedena s pfirodnim
¢i ptirod€ blizkym povrchem s pfirodnim vzhledem (napt. mlatova s vhodnym materidlem).
Upozoriiujeme, ze ve stavajici budové urcené k prestavbé je zvySena moznost vyskytu zvlaste
chranénych druhti zivo€ichi, proto pozadujeme, aby pred zapocetim praci byla dikladné prozkoumana
veskera mista, kde se mohou zvlasté chranéni zivo¢ichové vyskytovat (nejCastéjsi jsou napt. rorysové
v pruduchéch vétracich otvort, netopyti v riznych Stérbinach ve zdech, vlastovky kolem tramii, okoli
krovil apod.). Pfipadné bude pied zapocetim praci zajisténa odborne zplisobild osoba zamétena na tuto
problematika, ktera vySe uvedy prizkum zajisti. V ptipadé zjisténi vyskytu zvlasté chranénych druht
rostlin a zivoCichl je nutné veskeré prace zastavit a pozadat o vyjimku z ochrannych podminek zvIaste
chranénych druhi rostlin a zivocicht dle § 56 ZOPK, ptislusny orgén, tj. krajsky ufad.

Doporucujeme zvolit odstiny vnéjSich povrchii (fasady, oken, klempiiskych prvki, apod.) ve svétlych
ptirodé blizkych odstinech a odstin stfesni krytiny v podobné barve sousednim objektim.

Podle § 5 odst. 3 ZOPK jsou fyzické a pravnické osoby povinny pfi provadéni stavebnich praci
postupovat tak, aby nedochazelo k nadmérnému thynu rostlin a zranovani nebo tthynu zivo¢ichl nebo
niceni jejich biotopt, kterému lze zabranit technicky i ekonomicky dostupnymi prostiedky.
Upozoriiujeme na skutecnost, ze dle § 7 ZOPK, jsou dieviny chranény pted poskozenim a nicenim. U
piipravnych, stavebnich praci pfi realizaci zaméru musi byt postupovano tak, aby nedoslo k poskozeni
podzemnich ani nadzemnich ¢asti stavajicich dievin.

Ochranu dfevin v priibéhu stavby fesi norma CSN 83 9061 Technologie vegeta¢nich tiprav v krajing -
Ochrana stromt, porostii a vegetanich ploch pii stavebnich pracich nebo lze postupovat podle
standardu péce o prirodu a krajinu, ochrana dievin pii stavebni ¢innosti (SPPK A01 002:2017).

Uzemni planovani

Zavazné stanovisko plati dva roky od jeho vydani.

Platnost zavazného stanoviska Ize prodlouzit, pokud se nezménily podminky v tzemi.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zéklad¢ Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,
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- b) byla-li na zakladé¢ navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici tzemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla u¢innosti, nebo

- ¢) nabyl-li pravnich u¢inkli izemni souhlas nebo spolecny tizemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zaméru ucinéného v dobé platnosti
zavazného stanoviska.

Pouceni:

Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezdkonné zavazné stanovisko lze zrusit nebo
zmenit v prezkumném fizeni. Zavazné stanovisko neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni.
Obsah zavazného stanoviska je zavazny pro vyrokovou Cast rozhodnuti stavebniho Ufadu. Zavazné
stanovisko lze zrusit nebo zménit pouze v ramci odvolaciho fizeni proti rozhodnuti stavebniho uradu,
které bude zdvaznym stanoviskem podminéno.

Ing. Vladimir Mréazek
Vedouci Odboru zivotniho prostiedi

Obdrzi:
SPZ DESIGN, s.r.o0., IDDS: mjq3w35
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