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ZHODNOCENI STAVEBNETECHNICKEHO STAVU OBJEKTU

IDENTIFIKACNI UDAJE
KRA] JIHOMORAVSKY
MISTO VYSKOV
OBJEKT FARA, KOSTELNI 406 - DUM SV. VIKTORIE
MAJITEL RIMSKOKATOLICKA FARNOST VYSKOV
1. ODBOJE 167/2
682 01 VYSKOV
STUPEN PD STUDIE
PROJEKTANT ING. JIRI TOMECEK - ATELIER A
8. KVETNA 16, 772 00 OLOMOUC
AUTORIZACE ING. JIRI TOMECEK,
osvédceni o autorizaci ¢. 3375 v oboru pozemni stavby

UCEL OBJEKTU

Objekt fary neni jako celek dlouhodobé systematicky vyuZivan, lokalné€ jsou vyuZivany jen nékteré jeho casti,
prevazné v letnim obdobi.

POPIS OBJEKTU

Objekt fary je samostatné stojici dvoupodlazni castecné podsklepend stavba s pudorysem ve tvaru U
vytvarejicim poloatrium. Priceli s hlavnim vstupem je situovano do ulice Kostelni. Pivodné architektonicky a
tvaroslovné koncipovany zadni trakt byl v nedavné minulosti pohledoveé obnazen odbouranim blizké zastavby pri
realizaci ctyfproudového silnicniho pratahu meéstem VysSkovem. Stfecha je mansardova, pokryta palenou
keramickou taskou, krov je tradi¢ni dfevény se stojatou stolici a tesarfskymi spoji s vysoce poloZzenymi vaznymi
tramy. Na bocich a nad vstupem jsou vysazené atikové nadezdivky s integrovanymi stfeSnimi vikyfri, ukoncené
vazami a bustou, podstresni fimsa je vyrazné vylozena.

Objekt je vnitfin€ usporadan jako dvoutrakt s chodbami na vnitfni strané pudorysu do tvaru U, sbihajicimi se
k centralnimu tfiramennému schodisti v prostorné hale se dvéma piskovcovymi sloupy. Nosné stény jsou zdéné
zcihel, stropy z¢asti zaklenuté valenymi klenbami prolamovanymi lunetami. Cast puvodnich plochych
tramovych stropu byla nahrazena pfi posledni rekonstrukci pomoci ocelovych vaznikd a koSickych plecht, ¢imz
byly pravdépodobné odstranény i pavodni stukové prvky vyzdoby hlavné ve stfedni reprezentacni ¢asti druhého
podlazi.

Vnéjsi fasady jsou plasticky ¢lenény a zdobeny Stukami. Pfizemi je prolamované vyraznou horizontalni bosazi se
zvyraznénou plasticitou pomoci stfidavé uzSich dvojnasobné vysazenych bos s hlubokymi nutami. Okenni
nadprazi jsou akcentovany sdruZenymi tfi a pétinasobnymi klenaky. Také hlavni fimsa je vyrazné€ vysazena a
horizontalni ¢lenéni je jesté podtrzeno pribéznou podokenni fimsou ve druhém podlazi. To ma fasady hladke,
lemované na narozich meélkymi lezénami, nad okennimi otvory jsou vysazené profilované segmentové fimsy,
doplnéné Stukovym zdobenim (hlavicky andélicki na kfidlech). Dvouosé okenni vyplné jsou horizontalné
clenéné poutcem, v osach pod bocnimi atikami sdruzené po dvou u sebe. VSechna okna mimo ta situovana do
vnitfntho poloatria maji Sambrany a podokenni fimsy, vyraznym atypickym prvkem ve tvaroslovi fasad je bohaté
zdobeny balkon se Stukami zdobenymi konzolami, masivnimi naroZnimi sloupky a kovanym zabradlim

tvarovanym volutami.

Vstupni portal ma bohaté zdobené Stukové nadprazi s kartudi, volutami a girlandami a je po bocich zvyraznén
elipsovitymi okny ve vystupujicich zrcadlech. Dvere jsou profilované se zamfiZzovanym nadsvétlikem.

Fasady uvnitf poloatria jsou vyrazné zjednodusené, nemaji fimsy ani lemovani okennich otvord, jedinym
vyraznym tvaroslovnym prvkem je velké schodistové okno, které ma Sambranu a je zdobené kruzbami
v nadprazi.

VYHODNOCENI JEDNOTLIVYCH PRVKU A KONSTRUKCI
SVISLE KONSTRUKCE

Nosné cihelné zdivo v tloustkach 350 — 650 mm je doplnéno nenosnymi cihelnymi pfickami. Vnitfni omitky, jez
vétsinou pravdépodobné pochdzi z doby rekonstrukce objektu v roce 1989, jsou prekryty vicendsobnymi
malbami malifskymi hlinkami. Cést puavodnich dispozic u vnitiniho lice pololatria byla prestavéna, kdy na dkor
chodeb byly rozsifeny mistnosti k nim prilehlé.




Zdivo je stabilizované, bez zavainych statickych poruch, puvod drobnych lokalnich naruseni je popsan v casti
statika. Nejrozsahlejsi vady zdiva jsou vsak v mistech, kde je zdivo narusené dlouhodobym negativnim vlivem
zemni vlhkosti, dusledkem ¢ehoz dochazi k jeho postupné povrchové degradaci, nejvice je zasazeno podzemni
podlazi, v nékterych mistech pak podlazi prvni. Ve druhém podlaZi jsou na nékolika mistech na sténach stopy po
zatékani, ke kterému jiZ nedochazi a jejich soucasny stav tedy neni znepokojujici. Drobné opravy zasluhuji i dil¢i
zachované fragmenty plvodni Stukové vyzdoby.

VODOROVNE KONSTRUKCE

Podzemi je zastropeno valenymi klenbami do ocelovych valcovanych nosnikli nebo klenebnich pasi a jevi se
viceméné v poradku, mistné odkryté ocelové nosniky bude tfeba osetfit proti korozi.

Zastropeni vstupni casti a chodbového traktu v prvnim podlazi je provedeno valenymi klenbami prolamovanymi
pricnymi lunetami nebo plochymi stropy s velkymi fabiony a zrcadly, ¢ast zastropeni je obdobné jako u podzemi
provedena cihelnymi klenbami do ocelovych nosnikid. U nékolika malo mistnosti zlstaly plvodni dfevéné
stropy, na nichz se pak dochovaly i fabiony a Stukové fimsy.

Novodobé prestropeni u ostatnich mistnosti jak v ¢asti prvniho, tak ve druhém podlazi je z roku 1989, kdy byly
dfevéné tramové stropy nahrazeny ocelovymi pfihradovymi vazniky systému KORD s podlahami
nabetonovanymi na trapézové plechy a podhledy montovanymi ze ctvercovych kovovych kazet. Tato vyména
stropu byla k objektu vzhledem kjeho historickym kvalitam pomeérné necitliva, nebot svyménou byla
odstranéna i Stukova vyzdoba reprezenta¢nich mistnosti. Tyto stavebni zasahy v3ak byly dany dobou, kdy byly
provadény a dost moznd zabranily vétsi devastaci objektu samotného.

Podlahy jsou viceméné novodobé, na chodbach z mramorovych desek, v ostatnich mistnostech je na
betonovych mazaninach poloZena naslapna vrstva z koberci a PVC jez uz nékde chybi a na hygienickych
burikach jsou polozeny keramické dlazby. Mimo téch kamennych dlazeb jsou povrchy dozité a Zadaji si vyméru.

SCHODISTE

V centru dispozice naproti hlavnimu vstupu je umisténo ve dvoupodlazni prostorné hale tfiramenné
Zelezobetonové schodisté s kamennymi stupnicemi v soucasné dobé prekrytymi podlahovinou PVC s hranovymi
liStami. Zdobné zabradli s litinovymi sloupky na koncich ramen, dfevénym madlem a svislymi litinovymi
vyplnémi z opakujicich se ,kuzZelek“ prostor opticky vylehcuje. Pro prfekondani vyskového rozdilu mezi zadnim
vstupem a podestou prvniho podlazi byla novodobé zfizena mohutna keramickou dlazbou obloZzena rampa,
ktera sice prekonava bari€ru, esteticky vsak do prostoru nezapada.

Po stavebni strance je schodisté v poradku, rozsah poskozeni kamennych stupnic nelze zjistit pro jejich prekryti
PVC povlakem, drobné zavady jsou na zabradli, kdy ne vSechny vyplné€ jsou dostatecné ukotveny a vypadlé lezi
u paty schodist€, nékteré maji ulamané fragmenty.

Vyrovnavaci schodisté v zadvefi je kamenné a ma na prvnim stupni uraZené hrany, jinak se jevi v pofadku,
piskovcové stupné do podzemi postupné degraduji vlivem vihkosti.

Do prostoru krovu bylo zfizeno ocelové zalomené schodisté se stupnicemi z ryhovaného plechu, které neni nijak
vyrazné poskozeno, potrebuje jen obnovit povrchové upravy

FASADY

Bohaté clenéné fasady podléhaji vzhledem k dlouhodobé neprovadéné udrzbé povétrnostnim vlivim, k ¢emuz
pomahaji i dobové pouzivané nevhodné zvolené fasadni natéry na bazi akrylatd (Lykocel apod.), jeZ fasady
difzné uzaviraji. Vrchni vrstvy omitek pak zadrzuji vodni pdry, dochazi k jejich zamrzani, potrhani vlivem
ledovych krystalka a naslednému odpadavani celych ploch, cozZ je nejvice patrné na severni strané objektu, kde
k nému podle stop na prilehlém parkovisti dochazi v soucasné dobé opakované. Jako nevhodné se jevi i pouZziti
cementové omitky (betonu) na soklu objektu, ktery také pfispiva k zavlhani zdiva.

Nosna konstrukce balkonu je staticky v poradku, naruseny jsou ale ndrozni vyzdivané sloupky zabradli a neni
z néj dostatecné odvadéna destovad voda, kterd jej naruduje. Stukové fasadni prvky, zvlasté ty které nejsou
chranény vysazenymi fimsami, vyZaduji provedeni odborné udrzby, aby nedoslo kjejich poskozeni.
Pravdépodobné kamenné prvky na fasadach, zahrnujici hlavné vazy na atikach, koule nad jejich stfedy a bustu na
atice nad hlavnim portalem, jsou také mistné povrchové narusené, porostlé mechy, nelze vyloucit ani pouziti
betonu pfi jejich opravé v minulosti, coz bude mozné spolehlivé zjistit az po postaveni leSeni.

VYPLNE OTVORU

Neudrzované okenni vyplné pravdépodobné pochdazejici z roku 1989, kdy byl objekt naposledy rekonstruovan,
jsou dozité, ne€ktera okenni kfidla nedolé€haji, nebo nejdou otevfit. Dozité jsou i jejich povrchové upravy a
kovani. Okna neodpovidaji ani sou¢asnym poZadavkum tepelné technickych norem a je nutné pocitat s jejich
kompletni vymeénou. V nejhorSim technickém stavu je okenni vypln ve schodistovém prostoru, ktera nedokaze

odolavat bo¢nimu veétru a pfi intenzivn&jSim desti pres ni vyrazné zatéka.




Bohaté profilované vstupni dvoukfidlové dvefe jsou funkéni a vyZaduji drobnéjsi opravu drevénych vlysa a
obnoveni povrchovych Uprav. Atypické jsou i dvere v prosklené sténé zadvefi, které jsou v poradku. Ostatni
vnitini typové dvere osazené do ocelovych zarubni jsou vétsinou funkéni, nékde vyzadujici drobné opravy
tykajici se kovani a povrchovych uUprav. V podzemi jsou pouZity dvefe ocelové.

STRECHA A KROVY

Stfecha je pokryta palenou keramickou taskou (bobrovkou) s oplechovanim pozinkovanym plechem, plechova
krytina falcovana je i na plochach s malym spadem, jako je stfecha nad schodistém a horni ¢ast mansardy.
Krytina je na hranici své Zivotnosti, i oplechovani doziva. Vzhledem k pravidelné provadénym drobnym opravam
momentalneé do objektu pres stfesni plast dlouhodobé nezatéka.

Stavajici krov mansardové stfechy se stojatou stolici a vysoce uloZzenymi vaznymi tramy je v soucasné dobé
stabilizovany, nebot probéhla jeho zachovna oprava. Dlouhodobym zatékanim ztrouchnivéla pozednice byla
nahrazena nové vloZenou stfedni vaznici, jeZ zajiStuje stabilitu krovové konstrukce, nicméné nefunkéni a
hnilobou, houbou a dfevokaznymi Skudci napadené drevéné prvky byly v krovu po pravdépodobné provedeném
zakladnim oSetfeni ponechany. Kriticka mista se zaatikovymi Zlaby je vSak nutné prabé&zné kontrolovat.

Ze statického hlediska tedy bezprostfedni poruchy nehrozi, dlouhodobé vsak nelze se spravnou funkci celého
stfesSniho plasté pocitat a je nutné provést jeho generalni obnovu s odstranénim vsech poskozenych dfevénych
prvka krovu soucasné s jejich nahradou novymi, novou krytinou z palené keramické tasky i oplechovanim a
krytinou ploch s malym spadem. Drevéné prvky bude nutné dukladné oSetrit proti Skudcim drevokaznym
houbam.

Ve drevé se vyskytuji stopy po pusobeni dfevokazného hmyzu, a byt v odebranych vzorcich nebyly nalezeny ani
zbarveného do okrova a lesklych plosek na lomu. Bude-li provadéna pravidelna udrzba aby do krovu nezatékalo,
a puda bude provétravana, bezprostredni nebezpeci od dfevomorky nehrozi.

ROZVODY SITI

Viceméné vsechny rozvody médii a siti v objektu jsou za zenitem svoji Zivotnosti (byt lokaln€ jsou opravovany a
udrZovany v chodu v zavislosti na momentalnim vyuzivani ¢asti objektu), jejich ndsledné zachovani a opravy
nemaji z dlouhodobého hlediska a predpokladané celkové opravy objektu smysl, nebyly proto pfiliS podrobné
zkoumany.

Objekt je napojen na plyn, vodu, kanalizaci, elektfinu a telefon. Rozvod plynu je proveden pod stropem
ocelovymi svafovanymi trubkami, plynoméry jsou ale demontovany. Vytdpéni objektu formou ustfednich
rozvodu s kotelnou umisténou v podzemnim podlaZi je dozité a zdaleka jiZ neodpovida souc¢asnym pozadavkim
na komfort, ovladani a hlavné hospodareni s energiemi, otdzkou zustava pfipadné opé&tovné pouziti litinovych
radiatorti, jeZz by bylo nutné po demontazi a vycisténi provérit. Obdobna je situace se zdravoinstalacemi,
zafizovaci predméty jsou doZité, mnohde chybi baterie, rozvody vody a kanalizaci jiz také budou vyzadovat
vymeénu. V mistech, kde jsou ¢asti objektu vyuzivany jsou funkéni ohfivace TUV.

U elektrorozvodu se od doby posledni rekonstrukce objektu vyrazné zmeénily vSechny pfisludné normy, jimz
neodpovidaji ani rozvody samotné ani stavajici rozvadéce, zarivkova svitidla maji zestdrlé plastové kryty, jez
nezajisti dostatecnou propustnost svétla, sklenéné koule na klasické Zarovky jiz nebude mozZné doplnovat
novymi zdroji. Slaboproudé rozvody jsou reprezentované v objektu jen starymi rozvody pevné telefonni linky.
Hromosvod je stavajici, je vsak tfeba provérit jeho funkénost meéfenim. Nicméné vzhledem potfebnym

stavebnim zasahiim do strechy je lépe uvazovat s jeho vyménou v soulagdase soucasnymi predpisy a normami.
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NAVRHOVANE VYUZITI OBJEKTU

NOVY UCEL OBJEKTU

Objekt fary bude po celkové rekonstrukci slouzit jako polyfunkéni Dam sv. Viktorie se zaméfenim na charitni
vzdélavaci a cirkevni ¢innost, podrobnéji je specifikovano v zameérech zpracovavanych farnosti a pfidruzenymi
organizacemi.

ARCHITEKTONICKE RESENI

Jak vyplynulo z provedenych prizkumt, je objekt po statické strance stabilizovany, jsou vsak dozité veskeré site,
vétsina povrchovych uprav, femeslnych vyrobku a praci.

Navrzena rekonstrukce k objektu pfistupuje komplexné€, vedena snahou alespon castecné eliminovat nevhodné
stavebni zasahy minulych dob, a v budoucich verfejnosti pfistupnych prostorach obnovit architektonické
tvaroslovi, jez bylo z casti odstrané€no.

Objekt sam zUstane ve své hmoté zachovan vcetné stfeSniho plasté.

Hlavnim rysem vnitfni dispozice je centralni schodisté a v obou podlazich na né€ navazujici symetricka chodba, z
niz jsou pak pristupné jednotlivé mistnosti. V prvnim podlazi budou v chodbdch zachovany klenby se zrcadly a v
mistnostech stavajici nevhodny typ podhledi nahrazen sadrokartonovym plnym bilym podhledem v hlavnich
prostorach s doplnénymi fabiony a replikami Stukovych zrcadel. Ve druhém podlazi bude obdobné doplnéna
Stukova vyzdoba hlavniho salu a velkych mistnosti v cetné podhledu schodisté. Vlastni schodisté bude
zachovano, zabradli opraveno a doplnéno a do zrcadla bude pro zajisténi bezbari€érovosti vlozena ploSina
oplasténa sklem aby nebyla rusivym prvkem. Osazeni dvernich otvorl, jak téch novych, tak upraveni téch
stavajicich, je navrzeno v osach chodeb a jejich pruhledd, jak byly pravdépodobné koncipovany u otvory
puvodni.

Vnéjsi plast objektu bude ve svém clenéni prevazné zachovan, jen v plvodné dvorni casti, dnes obracené k
hlavnimu pratahu méstem, budou otvory sjednoceny a pomoci jednoduchych Sambran zaclenény do celkového
architektonickému vyrazu objektu. Zachovany a opraveny budou vsechny Stukové prvky a clenéni fasad vcetné
atik s vazami a koulemi. Nova okna budou ctit stavajici clenéni, zachovana a repasovana bude kruzba nadsvétliku
schodistového okna a elipsovita okna vedle hlavniho vstupu, vstupni dvere budou odborné opraveny. Krytina
bude z palené tasky bobrovky doplnéna na plochach s malym spadem plechovou krytinou a obnovena bude
profilace nosu mansardy. Fasddy budou oliceny v odstinech svétlych okrli, upfesnéni pfinese aZz podrobny
prizkum na plvodni barevnost.

NOVE DISPOZICNI RESENI
Podzemi objektu bude vyuZito na technicka zafizeni a skladové prostory.

1. Podlazi je funkéné zaméreno na charitni a socidlni sluzby. Vlevo vedle schodisté bude situovana vratnice a na
ni v levém kridle navaze usek "Diogenes" s klubovnhami nezbytnym zazemim. V zavéru levého kfidla budou
mistnosti vyuzivany jako psychologicka poradna a knihovna s dcitarnou, tento usek je doplnén vlastnim
hygienickym zafizenim. Celé pravé kfidlo je vymezeno pro charitni sluZzby a zahrnuje semindrni mistnost,
poradnu, klubovnu a mistnost pro psychoterapii. Dispozice jsou pak doplnény cajovymi kuchyrnkami,
samostatnymi WC pro muze, Zeny a bezbariérovym WC pro vozickare.

2. Podlazi ma ve stfedu situovan multifunkéni sal s navazujicimi WC pro muze a Zeny tak, aby byl mozny jeho
Casové nezavisly provoz. Levé kridlo je vymezeno pro bydleni se dvéma byty 2+1 a jednim bytem 1+Kk. Pravé
kfidlo je pak vzdélavaci s u¢ebnou a seminarni mistnosti, doplnéné ¢ajovou kuchyrkou.

Centralni tfiramenné schodisté bude doplnéno o plosinu umoznujici bezbariérovy pfistup do druhého podlazi.

ROZVODY SITI A ENERGII

Vsechny stavajici rozvody jeZ jsou doZit€, mnohde nejsou funkéni a neodpovidaji souasnym normam a
predpistim, budou vzhledem k rozsahu stavebnich a dispozicnich dpr. vy}kompletné nové. Hlavni fady rozvodu
siti méstské infrastruktury jsou v prilehlé ulici a napojeni bude provedeno rekonstrukcemi nebo nahrazenim
stavajicich pripojek. Y——
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PROPOCET PREDPOKLADANEHO STAVEBNIHO NAKLADU

Propocet stavebnich nakladu - Stasoft

Licence Cislo:0725

Datum: 8.7.2016

Stavba: VYSKOV, DUM SV. VIKTORIE
Vypracoval: ING. JIRI TOMECEK

Odvétvi:

Typ objektu:
Materialova charakteristika:
Obestavény prostor v m3:

Obcanska vybavenost - budovy

Budovy pro socialni sluzby, vyuku a vychovu
zdivo z cihel, tvarnic, bloku

9 500,00

Cena vybranych casti objektu zahrnuje:
Zemni prace

Zaklady

Svislé a komplet. konstrukce
Vodorovné konstrukce
Komunikace

Upravy povrchu

Trubni vedeni

Ostatni konstrukce a prace
Pfesun hmot HSV

Izolace proti vodé

Izolace tepelné

Izolace chemické

Vnitini kanalizace

Vnitfni vodovod

Vnitrni plynovod

Zarizovaci predmeéty
Kotelny

Strojovny

Rozvod potrubi

Armatury

Otopna télesa

Konstrukce tesarské
Konstrukce drevostaveb
Konstrukce klempirské
Krytiny tvrdé

Konstrukce truhlarské
Konstrukce zamecnické
Podlahy z dlazdic a obklady
Kamenné dlazby

Podlahy teracové

Podlahy vlysové a parketové
Podlahy povlakové

Podlahy ze syntetickych hmot
Obklady keramickée
Konstrukce z prir. kamene
Natéry

862 980,00

Malby

Zasklivani

Silnoproud

Slaboproud

Potrubi

Vzduchotechnika

Dopravni zarizeni, vahy
Cerpadla, kompresory
Regulacni zarizeni

Zemni prace pro "H"
Ostatni prace

690 384,00

1 596 513,00
3451 920,00
1 898 556,00
86 298,00
2934 132,00
43 149,00
992 427,00
43 149,00
517 788,00

1 035 576,00
431 490,00
517 788,00
560 937,00
431 490,00
690 384,00
819 831,00
617 788,00
417 788,00
790 384,00
504 086,00
388 341,00
1121 874,00
1 035 576,00
1 596 513,00
3193 026,00
862 980,00
906 129,00
215 745,00
862 980,00
129 447,00
560 937,00
604 086,00

1 553 364,00
474 639,00

172 596,00
129 447,00

2 114 301,00
906 129,00
43 149,00
1208 172,00
674 639,00
274 639,00
388 341,00
43 149,00
130 324,00

Cena za 1m3 OP vybranych c&asti objektu v K&: 4 210,53
Cena vybranych casti objektu v K¢ bez DPH:

40 000 000,00
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Tabulka mistnosti
Cislo | Jméno Jméno Plocha [m,]
1.01| VSTUPNI SCHODISTE 12,00
1.02| VRATNICE 10,10
1.03| HALA 64,50
1.04| SCHODISTE S PLOSINOU 25,70
1,05/ KLUBOVNA DIOGENES 27,00
1.06| KLUBOVNA DIOGENES 36,80
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10.10m* — S 1.12 | CAJOVA KUCHYNKA CENTRUM PRO RODINU 4,80
| L 1.13| WCINVA .80
1.14| WC ZENY 6,50
1.15| Wwe MuZi 740
1.16| UKLID 1,60
1.17| CAJOVA KUCHYNKA CHARITA 450
1.17|CHODBA CHARITA 2390
1.18| PSYCHOTERAPIE CHARITA 19,90
1.19|KUBOVNA CHARITA 37,30
1.20| SATNA CHARITA 15,70
1.21/ PORADNA CHARITA 2390
1.22| SEMINARNI MISTNOST CENTRUM PRO RODINU 9,70

Celkova plocha m2: 469,40
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