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ZAVAZNE STANOVISKO

Méstsky uiad Zidlochovice Odbor Zivotniho prostiedi a stavebni ufad (dale jen OZPSU) jako organ
uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. ) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni zdkona ¢. 225/2017 Sb., dale jen (,stavebni zakon®),
piezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou tizemniho rozvoje,
s izemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cili a Ukold Uizemniho planovani zamér
nazvany

»» Roz§iFeni vyrobnich kapacit spole¢nosti Zelenka, s.r.0.*

ktery obsahuje: SO 01 - Pristavba vyrobni haly
SO 02 - Novostavba podnikové prodejny
SO 03 - Parkovisté
SO 04 - Reten¢ni kanal

na pozemcich parc. ¢. 2780/13, 2780/17, 2780/18, 2780/21, 2784/2 v katastralnim uzemi Zidlochovice.
Na zakladé€ zadosti, kterou dne 04.06.2018 podal:
Zelenka s.r.o., 1ICO 60722932, Topolova ¢.p. 910, 667 01 Zidlochovice,

Zavéry posouzeni:

zamér je pripustny

stanovuji se tyto podminky jeho uskute¢néni:
1) zamér bude umistén a proveden v souladu s predlozenou dokumentaci, ktera je ptilohou zadosti o
toto zdvazné stanovisko

Oduvoednéni:

1) Z hlediska souladu zaméru s Politikou izemniho rozvoje CR schvdlené usnesenim VLADY CESKE
REPUBLIKY ze dne 15. dubna 2015 & 276 o Aktualizaci & 1 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky
(ddle jen PUR):

PUR zamér v jim dotéeném tizemi nefesi, zamér se véci feSenych Politikou izemniho rozvoje CR
nedotyka.

Zamér neni v rozporu s zadnou z podminek pro rozhodovani o zménach v izemi uvedenych ¢l. 38 a 42
PUR tykajicich se OB3 Metropolitni rozvojové oblasti Brno.

2) Z hlediska souladu zameéru s uzemné planovaci dokumentaci kraje - Zdasadami uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje uicinnymi od 3.11.2016 (ddle jen ZUR), z obecnych poZadavkii na vizemi vyphivd:
Z koridortt a ploch vymezenych v ZUR pro uzemi, v némz je zamér umistovan nevyplyvaji zadné
pozadavky.
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Zamér je v souladu se Zasadami izemniho rozvoje JMK, nebot’ neni v rozporu ani s obecnymi pozadavky
na vyuzivani uzemi stanovenymi v prioritach tzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje izemi v bodech 1-23 ZUR.

3) Z hlediska platné vizemné planovaci dokumentace mésta Zidlochovice - Uzemni plan_Zidlochovice
ucinny od 22.7.2016 (ddle jen UP)

Zamér leZi v zastavéném Uzemi.

Cast zaméru (SO 03) se nachazi v ochranném pasmu nadzemniho elektrického vedeni 22 kV.

Cast zaméru (SO 02, SO 03) se nachazi ve vzdalenosti 50m od kraje lesa.

Zameér dle situace z KN: Vyiez z hlavniho vykresu UP Zidlochovice
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Nova hala pro rozsiteni vyrobnich kapacit SO 01 — pfistavba vyrobni haly (zpracovatelské centrum) je
ptfistavbou k objektim na parcelach 2780/18 a 2780/21 v lokalit¢ Kalova pole na jiznim okraji
Zidlochovic. Dostavba haly bude provedena stejnym systémem jako stavajici objekty, k nimz se
pfistavuje: zaloZeni na pilotech, zelezobetonovy rost, nosna konstrukce podlahy, konstrukéni systém
s lehkym oplasténim sendvi¢em a PUR panely pro zastieSeni. Pfistavba bude o maximalnich ptidorysnych
rozmérech 40,1 x 54,2 m, vysky 5,55 m, po hieben $ikmé stiechy o sklonu 6° (kota piizemi je cca 1,2 m
nad stavajicim terénem). Pristavbou haly dojde k navySeni kvality produkce a vyrobni kapacit celého
provozu arealu jatek. Dojde ke zvétSeni porcovny, balirny a chlazenych skladi, rozsifeni vyrobny uzenin,
skladu Cistych prepravek a obald, dostavbu zazemi (laboratot, archiv, evidence, kancelar)

Novostavba podnikové prodejny SO 02, bude umisténa na pozemku parc.c. 2780/4 pii mistni obsluzné
komunikaci. Prodejna bude obdélnikového plidorysu o rozmérech 7,0 x16,0 m a max. vysky 3,8 m ploché
stiechy (4,3 m po vysku reklamniho poutace). Prodejna bude slouzit k prodeji vyrobkt firmy.

SO 03 Komunikace zahrnuji novostavbu zpevnénych ploch v aredlu a parkovisté (7 mist) s chodnikem
slouzici k obsluze podnikové prodejny. Chodnik a parkovaci stani budou umistény na pozemcich parc.¢.
2780/13, 2780/17 a zasahuje také do 2784/2.

SO 04 Retencné vsakovaci objekt je navrzen jako otevieny ptikop hloubky cca 1,3 m délky cca 35,5 m a
Sitky cca 7,0 m. Bude slouzit pro retenci a vsakovani destovych vod ze zpevnénych ploch a stiech aredlu
firmy.

Zamér (SO 01, SO 02, SO 03, SO 04) se umistuje do funkéni plochy Vp /15. Dle ¢l. 1.6.2 UP slouzi
plocha Vp — plocha vyroby a skladovani — prumysl a femesla slouzi pro nezemédélskou vyrobu a
skladovani, jejiz negativni vliv na prostfedi vylucuje zaclenéni do ploch jiného zplisobu vyuziti.

224

vyrobu (napf.strojirenstvi, stavebni vyrobu, dfevovyrobu, chemickou vyrobu, skladové arealy, podnikani
v autodoprave) souvisejici sklady a spravni budovy, souvisejici ¢erpaci stanice pohonnych hmot, opravny
techniky, technologické vodni nddrze, odpadové hospodafstvi souvisejici s umisténou vyrobou,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici zelen, souvisejici gardze a souvisejici
(pfiméfené kapacitni) parkovisteé aut. Podminéné pripustné vyuziti plochy: stavby pro jiné druhy
vyrobnich zafizeni za podminky, ze jejich vyuziti je v souladu s hlavnim vyuZitim plochy, vyrobni
vyukova zafizeni, prodejny vyrobkul a stravovaci provozovny za podminky, Ze tyto souviseji s umisténou
vyrobou a skladovanim, sluzebni byt za podminky, ze je soucasti vyrobni stavby ¢i jeji spravni budovy a
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nevytvari chranény prostor podle legislativy v oblasti ochrany zdravi véetné ochrany zdravi pfed hlukem
a vibracemi.

Zamer pristavby haly je v souladu s hlavnim vyuzitim plochy, jednd se o nezeméd€lskou vyrobu a
skladovani, jejiz negativni vliv na prostiedi vylucuje zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti.
Podnikova prodejna je v souladu s pfipustnym vyuzitim plochy, kdy slouzi pro prodej vyrobki
souvisejicich s umisténou vyrobou a skladovanim. Objekt retence a vsakovani je v souladu s pripustnym
vyuziti plochy, jedna se o souvisejici technickou infrastrukturu slouzici pro likvidaci destovych vod
z aredlu. Parkovisté a zpevnéné plochy u podnikové prodejny jsou v souladu s pfipustnym vyuzitim
plochy, jedna se o souvisejici, pfimétené kapacitni parkovisté aut a souvisejici dopravni infrastrukturu.

Zamer jako celek splituje spolecné podminky zpusobu vyuziti:

A Stavajici zpiisob vyuziti ploch je mozny za podminky, ze tento do budoucna neznemozni nebo neztizit
pozadovanou zménu vyuZiti.

B Zpisob vyuziti ploch nesmi narusit svym provozem ¢i technickym zatizenim uzivani okolnich ploch a
staveb a nesmi snizit kvalitu okolniho prostiedi v¢. kvality ovzdusi.

C V plochach se neptipousti vystavba vétrnych elektraren a trvalé skladovani odpadi.

D Ve vsech plochach lze umistovat jen stavby, které negativné neovlivni zajmy vojenského letectva a
obrany statu, zejména z hlediska jejich vysky nad terénem.

E Pfi umistovani zdrojt hluku ¢i zapachu v plochach musi byt respektovany chranéné venkovni prostory
stavajicich staveb vcetné zastavitelnych ploch urcenych pro tyto stavby podle hygienickymi limitd (to i s
ohledem na moznou kumulaci jednotlivych zdroji hluku ¢i znecisténi vzduchu napt. v plochach vyroby a
skladovani ozn. Vp, Vz, Vza) tak, ze bude vyhodnocenim prokdzano nepiekroCeni piipustnych
hygienickych limiti na hranici pozemku ploch s umistovanym zdrojem hluku ¢&i zapachu v dalSich
fizenich.

G Nelze zastavovat hlavni odtokové trasy, zachytné piikopy, odtokové svodnice a stoky protipovodiiové
ochrany objekty, které by naruSily systém odvadéni vod v tizemi ¢i jejich likvidaci s vyjimkou
vodohospodaiskych staveb a vodohospodaiskych opatfeni (to bez ohledu na vlastnické vztahy k
pozemklim).

H V zéiplavovém tizemi nejsou piipustné stavby a sklady latek ohrozujicich kvalitu vody a nelze zde
umistovat objekty, které by branily pfirozenému odtoku vod, ¢i zmensovaly pratoc¢ny profil zaplavového
uzemi s vyjimkou protipovodiovych staveb a opatfeni.

CH Zména vyuziti uzemi (v¢. umistovani staveb a jejich zmén) v plochdch vymezenych v sesuvnych
uzemich je podminéna prokazanim, ze jejich zménou nedojde k ohrozeni vyuziti izemi sesuvem pudy ¢i
jinym geologickym rizikem.

Zamer spliiuje podminky prostorového usporadani:

a4 Pripadna vystavba vysSSich nadzemnich staveb technického charakteru (napf. stozarti elektrického
vedeni, stanic a stozarQ elektronickych komunikacnich siti, kominti a rozhleden v¢. jejich rekonstrukei)
nesmi vytvaret nevhodné vyskové dominanty narusujici siluetu mésta, krajinny raz nebo svou vyskou
negativné ovliviiovat zajmy vojenského letectva a obrany statu.

f1 Stavby umistované na pozemcich v zastavénych uzemich, v zastavitelnych plochach ¢i v plochach
prestavby nesmi narusit celkové méfitko zastavby meésta, sou¢asné dominanty mésta (zejména dominantu
zamku), siluetu mésta a jeho sidelni strukturu.

f2 Stavby umistované ve stabilizovanych plochach nebo v plochach zmén v nezastavéném uzemi nesmi
vyznamnym zpusobem narusit reliéf a siluetu krajiny.

f3 Na uzemi pfirodniho parku Vyhon bude pfi zménach v uzemi (tj. pfi zmén¢ vyuZziti nebo umistovani
staveb a jejich zmén) posuzovan jejich vliv na krajinny raz, pricemz bude zaji§téno co nejmensi mozné
dotceni ptirody a krajiny.

Zamér (SO 03) se umistuje do funkéni plochy Pk. Dle ¢&l. 1.6.2 UP slouZi plocha Pk— plochy veiejnych
prostranstvi — komunikace slouzi jako vefejna prostranstvi pro komunikace.

Pripustné vyuziti plochy: vetejna prostranstvi urend pro pozemni komunikace v zastavéném uzemi -
prijezdné silnice II. a Il tfidy, pro mistni komunikace III. a IV. tfidy, pé§i komunikace, pro ostatni
komunikace zabezpecujici ptistup ke stavbam, trasy cyklistické dopravy a cyklostezky v¢. jejich zafizeni,
zpevnéné plochy, zafizeni a vedeni technické infrastruktury, zastavky a pfistteSky vefejné autobusové
dopravy, souvisejici vefejna zelen. Podminéné pripustné vyuziti plochy: parkovisté aut, ulicni vybaveni
ziizované ve vefejném zajmu (napf. pomniky, kasny, sakralni a vytvarna dila, odpocivadla, lavicky) za
podminky, Ze jejich umisténi a provozovani nebude piekazet dopravé na komunikaci, obcanské vybaveni
slucitelné s ucelem vetejnych prostranstvi (napt. ptedzahradky) stravovacich zafizeni, prodejni stanky) za
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podminky, Ze jejich umisténi a provozovani nebude piekazet dopravé na komunikacich a nenarusi uzivani
staveb Ci nesnizi kvalitu

prostiedi souvisejiciho tizemi.

Zamér parkovisté pred podnikovou prodejnou je v souladu s podminéné pfipustném vyuziti plochy, kdy
se umist'uje parkovisté, za podminky ze jeho umisténi a provozovani nebude piekazet dopravé na
komunikacich a nenarusi uzivani staveb ¢i nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho Gzemi.

Spolecné podminky zpiisobu vyuziti: A, B, C, D, E, G, CH viz vyse

Podminky prostorového usporadani: a4, fl, f3 viz vySe

4) Z hlediska cilii a ukoli uzemniho pldnovani

Umistény pfistavby haly, podnikové prodejny, zpevnénych ploch a parkovisté, retencné vsakovaciho
objektu v zastavéném uzemi obsahujici dopravni a technickou infrastrukturu je z hlediska koordinace
vefejnych a soukromych zajmi v souladu s cili izemniho planovani. Je taktéZ v souladu s ukolem UPD
stanovené v § 19 odst. 1 pism. e), protoZze umist'uje stavby s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi.

UUP_posoudil zimér na zakladé téchto podkladi:
1) Predlozené dokumentace ke spolecnému tizeni z 05/2018

2) Uzemni plan Zidlochovice G¢inny od 22.7.2016

3) Ctvrta uplna aktualizace izemné analytickych podkladti ORP Zidlochovice

4) Politiky Gizemniho rozvoje CR ve znéni jeji 1. aktualizace schvéalené usnesenim VLADY CESKE
REPUBLIKY ze dne 15. dubna 2015 €. 276

5) Zésady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ucinné od 3.11.2016

Upozornéni:
Zavazné stanovisko plati 2 roky ode dne vydani.

Platnost zavazného stanoviska lze prodlouzit, pokud se nezménily podminky v uzemi.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zéklad¢é zadosti podané v dobé¢ jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spolecné povoleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé¢ navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato vefejnopravni smlouva
nabyla ucinnosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich ucinkd Gzemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlasené¢ho stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru ucinéného v dobé platnosti
zavazného stanoviska.

Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezakonné zavazné stanovisko lze zruSit nebo
zménit v prezkumném fizeni.

Ing. Milan Komenda
vedouci odboru Zivotniho prostiedi
a stavebniho ufadu

OTISK RAZITKA

Obdrzi:
1. Zelenka s.r.o., IDDS:
sidlo: Topolova ¢.p. 910, 667 01 Zidlochovice
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