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A PRUVODNIi ZPRAVA

A.1 Identifikacni udaje
A.1.1. Udaje o stavbé

a) nazev stavby: Stavebni upravy objektu Damnice €.p. 36;
b) misto stavby: Damnice ¢.p. 36, parc.C. st. 206; k.i. Damnice [624675]
¢) predmét dokumentace: posudek

A.1.2. Udaje o zadateli
investor: Obec Damnice; Damnice 141; 671 78Jifice u Miroslavi
A.1.3. Udaje o zpracovateli dokumentace

projektant: Ing. Jaroslav Dvorak
zodp. projektant Ing. Jaroslav Dvotak
specializace: Pozemni stavby
CKAIT: 1000909

A.2 Seznam vstupnich podkladu

PoZzadavky investora, uzemni plan obce Damnice, informace z katastru nemovitosti, byla
provedena technicka prohlidka stavby a fotodokumentace.

A.3 Zakladni informace

Objekt stavajiciho rodinného domu byl postaven v druhé poloviné minulého stoleti klasickou
technologii dané doby. Je feSen jako tfipodlazni rodinny diim s téméfr &tvercovym pudorysem se
vstupni Casti, ktera vybocuje z pravidelného pudorysu. Objekt je cely podsklepeny, pfi¢emz podzemni
podlazi je Caste¢né nad terénem a toto podlazi obsahuje nebytove, sklepni prostory. Zbyvajici dvé
nadzemni podlazi pak obsahuji obytné pokoje. Objekt ma zdénou nosnou konstrukci, zdivo je tvofeno
plynosilikatovymi tvarnicemi (v dané dobé s technickym oznacenim Siporex) a cihlami pInymi. Stropni
konstrukce je riznoroda a je tvofena cihelnymi klenbami do | profild a zb deskou. Stfecha je pultova
se zateplenym podhledem a jeji krytina je plechova, na nékolika mistech je jiz opravovana asf.
lepenkou. Okna a dvefe jsou dievéné, vnitini omitky klasické tfivrstvé, vapennocementové, venkovni
omitka je Skrabana, bfizolitova.

Architektura objektu je poplatha dané dobé vzniku objektu, kdy se realizovaly stavby
jednoduchych pudorysu s plochymi stfechami. Vzhled domu byl ve velké mife podfizen uzitnym
pozadavkim.

A.4 Technicky popis stavajiciho stavu objektu
A.4.1. Zaklady

Stavba je zaloZena na zakladovych pasech z prostého betonu. Zakladové podminky a unosnost
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zakladovych podlozi je dobra. Okolni objekty podobného typu a i objekt vlastni nevykazuje zadné
zasadni poruchy, které by mohly indikovat problém v podlozi stavby nebo v zakladovych
konstrukcich.

A.4.2. Zdivo

Objekt je postaven tradiéni technologii. Podzemni podlazi je zdéno zdivem z plnych cihel v
kombinaci s fadkovym kamenem, ktery tvofi povrch zdiva podzemniho podlazi nad terénem. Zdivo
nadzemnich podlazi je tvofeno plynosilikatovymi tvarnicemi (v dané dobé s technickym oznacenim
Siporex). Zdivo nadzemnich podlazi vykazuje na nékolika mistech, pfevazné v rozich stavby malé
poruchy a s charakteristickymi prasklinami indikujicimi nedostateCnou funkci Zelezobetonovych
véncu. V uvazovanych stavebnich Upravach je nutné provést statické sepnuti zdiva sponkovanim.

A.4.3. Stropni konstrukce

Stropni konstrukce je riznoroda, ovSem zcela unosna a nevykazuje statické poruchy. Strop nad
podzemnim podlazim je tvofen ocelovymi profily a cihelnymi klenbami s nasypem. Strop nad
1.nadzemnim podlazim je tvofeb zb deskou, bez vaznéjSich poruch. Strop nad 2. nadzemnim
podlazim je nahrazen stfesSni konstrukci pultové stfechy se zateplenym podhledem.

A.4.4. Schodisté

Objekt ma schodisté venkovni a vnitfni. Venkovni schodi§té jsou betonova, Unosna. Vnitfni
schodisté je jednak betonové, spojeni podzemniho a 1. nadzemniho podlazi a jednak lehké,
montované, difevéné konstrukce, spojujici obé obytna nadzemni podlaZzi.

A.4.5. Stfecha

Stfecha je konstrukce v havarijnim stavu. Stfecha je pultova s nizkym sklonem a cihelnou atikou.
Odvod destové vody je venkovnim pod okapnim Zzlabem. Materidl nosné konstrukce je difevo a
soustava krokvi a vaznic vynesenych vng&jSimi a vnitfnimi nosnymi zdmi. Na nosnou konstrukci je
zavéSen zatepleny podhled. Zatepleni je mineralni vatou se zcela nedostacujicimi technickymi
parametry. Plvodni krytina je tvofena falcovanym plechem na prkenny zaklop. Na mnoha mistech je
tato krytina zcela nevhodné a neodborné opravena asfaltovou lepenkou. Vlivem stafi objektu,
neudrZovani stavby a i vlivem nespravnych technologickym postupl pfi opravach krytiny je stfesni
plast na mnoha mistech nefunk&ni a zplsobuje zatékani do objektu a degradaci jak nosné konstrukci
stfechy, tak zatepleného podhledu.

Samostatnou konstrukci je pak stfecha nad vstupnim traktem, ktera je tvofena Zb deskou s
krytinou z asfaltovych pasl. Tato stfecha sice nevykazuje znamky poruseni, ale jeji krytina je jiz na
hranici své Zivotnosti.

A.4.6. Vypiné otvort

VypIné otvorl nadzemnich podlazich jsou dfevénych konstrukci. Venkovni dvefe jsou dfevéné,
palubkové. Vnitfni dvefe v objektu jiz chybi v&etné zarubni. Okna jsou dfevéna a zcela za hranici své
zivotnosti. Navic jsou vlivem jiz na mnoha mistech okna nefunkéni, se zkroucenymi ramy. Toto je
dané skuteCnosti, Ze stavba byla pdavodnim majitelem opusténa, nevyuzZivana a zcela
nezabezpecCena po technické strance proti opotfebeni.

A.4.7. Omitky, obklady,

Omitky vnitfni — v podzemni Casti objektu jsou omitky zcela poSkozené jak vlhkosti, tak
mechanickym opotfebenim. V nadzemnich podlazich jsou pak vnitfni omitky rizné poskozené a
hlavné nekvalitné provedené, patrné svépomoci v dobé vzniku.

Venkovni omitky - jsou tfivrstvé Skrabané , tzv. bfizolitové v Sedé barvé. Tyto omitky také jiz
dosluhuji a vykazuji na nékolika mistech znamky silného poskozeni vlivem stafi konstrukce.
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Obklady — v objektu jsou keramické obklady, které jsou poSkozené a na fadé mist zcela chybi.

A.5 Podlahy

Podlahy jsou tvofeny keramickou dlazbou a PVC. Podlahové krytiny jsou jiz silné poSkozeny a
zcela za hranici své Zivotnosti.

A.5.1. Rozvody ZTI
VSechny rozvody ZTI jsou v havarijnich stavech.

Vnitfni vodovod — je tvofen pozinkovanymi trubkami, které jsou na mnoha mistech odhalené a
vykazuji znamky neodborné instalace (svépomoc pfi stavbé) a také jsou poruSené. Zafizovaci
predméty chybi, byly odstranény.

Vnitfni kanalizace — tady je situace obdobna jako o vnitfinich vodovodnich rozvodu. Material
hlavnich stoupacich potrubi je litina, ktera vlivem své kfehkosti je na nékolika mistech porusena.
VSechny zafizovaci pfedméty opét chybi, byly odstranény.

Topeni — v objektu je provedena plynova pfipojka, ale byla odpojena. Objekt mél topeni s
plynovym kotlem a teplovodnim rozvodem do radiatort, otopnych téles umisténych pod okny v
jednotlivych obytnych mistnostech. V sou€asné dobé je stav takovy, Ze vSechny radiatory a rozvody

byly z objektu odstranény plvodnim majitelem a to v€etné kotle. Divodem byla ekonomicka situace
puvodniho vlastnika.

Rozvody NN - jsou také v havarijnim stavu, vCetné zcela nevyhovujicich rozvodnych a
pojistkovych skfini. Pfedpokladem je kompletni realizace novych rozvodu

A.5.2. seznam pozemku a staveb dotéenych umisténim stavby (podle katastru
nemovitosti)

Pozemek stavby a dle stavu v katastru nemovitosti z dubna 2015:

Dotéené pozemky a stavba:

parcelni prlSOb VWilti V}'/méra Cislo

katastralni izemi |* ,
¢islo Druh pozemku m2 LV

vlastnik

Damnice RD ¢.p. 36
Damnice [624675](st. 206 (zastavéna plocha a 502 | 10001 [Obec Damnice, ¢. p. 141, 67178 Damnice
nadvorii

Sousedni pozemky, uc¢astnici fizeni:

i| Zpisob vyuziti gmér| Cislo
katastralni izemi petr’celm P bl vymer vlastnik
Cislo Druh pozemku |am2 | LV
o, Jihomoravsky kraj, Zerotinovo namésti 449/3,
jind plocha Vevefi, 60200 Brno
Damnice [624675]| 2005/14 6686 | 115 |Sprava a Gidrzba silnic Jihomoravského kraje,
prispévkova organizace kraje, Zerotinovo namésti
ostatni plocha 449/3, Veveti, 60200 Brno
Damnice [624675]| 36 610 | 167 |Tvrdikova Eligka, &. p. 118, 67178 Damnice
zahrada
Damnice [624675]| 37 314 {10001 [Obec Damnice, &. p. 141, 67178 Damnice
zahrada
Damnice [624675] 38 1035 245 |Prudil Radoslav, Hady 1005/2c, Maloméfice, 61400
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parcelni | Zpisob vyuziti | vymér| Cislo

" vlastnik
¢islo am2 | Ly

katastralni uzemi

Brno

zahrada

Damnice RD ¢.p. 131
Damnice [624675]| st. 230 |zastavéna plocha a 134 | 245

nadvorii

Prudil Radoslav, Hady 1005/2¢, Maloméfice, 61400
Brno

A.6 Technické zhodnoceni objektu
Objekt pfedmétného rodinného domu je v sou¢asné dobé neobyvatelny.

Dum byl byl v dobé svého vzniku postaven patrné svépomoci a tato skute¢nost se podepsala na
jeho sou€asném stavu, nebot vétSina konstrukci méla malou dobu Zivotnosti vlivem chyb pfi realizaci.
Také byla zanedbana technicka péfe o dim a jeho konstrukce. Nebyly provadény opravy
poSkozenych Casti konstrukci , pfipadné byly tyto opravy provedeny neodborné. Velky vliv méla
skute€nost, Zze dum byl v posledni dobé neobydlen a byl z ného demontovan rizny material za
ucelem ekonomického zisku. Stafi domu a vySe popsané skutecnosti zapficinily, Ze dim je nyni ve
stavu, ktery je neslucitelny s vyuzitim stavby pro bydleni. Objekt vyzaduje okamzity stavebni zasah a
stavebni Upravy, které budou finanéné naro¢né, nicméné nutné, paklize by byl zajem objekt znova
vyuzit pro bydleni. Také je mozna varianta, kdy se objekt dopini pfistavbou a nastavbou a tak se
provede je celkova pfestavba za ucelem opé&tovného uzivani stavby pro obytné ucely.

A.7 Seznam minimalnich hlavnich stavebnich zasahu

Objekt musi podstoupit stavebni Upravu a je nutné provést minimalné nasledujici stavebni okruhy:
- odkopani obvodu stavby a obnova hydroizolacnich vrstev

- realizace drenaznich vrstev u stavby,

- statické sepnuti obvodového zdiva,

- vyména vyplni otvoruq,

- kompletni vyména stfesni konstrukce, v€etné krytiny

- obnova funkce odvedeni destovych vod,

- zatepleni objektu,

- kompletni vyména rozvodl ZTI

- vyména podlahovych vrstev

A.8 Fotodokumentace

Pfilohou tohoto posudku je fotodokumentace stavajiciho stavu v digitalni podobé.

Ve Znojmé dne 8.11. 2015 vypracoval: Ing. Jaroslav Dvorak




